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Žemės sklypo, esančio Draugystės g. 9, Visagine, tvarkymo ir naudojimo režimo pakeitimo didžiosios prekybos įmonės (bendras plotas iki 2500 m2) statybos projektui rengti ir žemės sklypui naudoti,
detaliojo plano

AIŠKINAMASIS RAŠTAS







I. Įvadas.

DOKUMENTO PAVADINIMAS: žemės sklypo, esančio Draugystės g. 9, Visagine, tvarkymo ir naudojimo režimo pakeitimo didžiosios prekybos įmonės (bendras plotas iki 2500 m2) statybos projektui rengti ir žemės sklypui naudoti, detalusis planas. 
PLANAVIMO RŪŠIS IR LYGMUO: Visagino miesto savivaldybės teritorijos dalies (vietovės lygmuo) detalusis planas.

PLANAVIMO TIKSLAI IR UŽDAVINIAI: pakeisti Visagino savivaldybės administracijos direktoriaus 2008-01-30 įsakymu Nr. ĮV-57 patvirtinto detaliojo plano sprendinius, t.y. pakeisti žemės sklypo tvarkymo ir naudojimo režimą prekybos centro – didžiosios universalios (daugiafunkcės) įmonės, bendras plotas iki 2500 m2, statybos projektui rengti ir žemės sklypui naudoti, nekeičiant sklypo ploto ir ribų; nustatyti galimybes inžinerinius tinklus pajungti prie miesto inžinerinės infrastruktūros.
PLANAVIMO VIETA: Draugystės g. 9, Visaginas, žemės sklypas unikalus Nr. 4400-1577-5705, kadastrinis Nr. 4583/0003:153, plotas 0,4288 ha. Kita, gyvenamosios teritorijos, daugiaaukščių ir aukštybinių gyvenamųjų namų statybos (pastato pagrindinė-tikslinė naudojimo paskirtis – gyvenamoji (trijų ir daugiau butų pastatai)). 
PLANAVIMO ORGANIZATORIUS: UAB „Albonita“, A.Mickevičiaus g. 56-2, Kaunas, direktorius Nerijus Grigaravičius, tel. (8 37) 40 80 80, faksas (8 37) 40 80 81.
PLANO RENGĖJAS: T.Lesauskienės ind.įmonė, įm.k. 300501320, Sedulinos al. 9-2, LT-31127, Visaginas, tel.8-615-77347, el.paštas: tales@sugardas.lt,  PV – Tamara Lesauskienė,  kv.atestatas  Nr. A-1424.
DP RENGIMO IR SVARSTYMO SU VISUOMENE TVARKA: bendroji.

Projekto rengimo pagrindai.
Detalusis planas, parengtas vadovaujantis šiais dokumentais (pridedami):

1. Visagino savivaldybės administracijos direktoriaus 2009-02-22 įsakymas Dėl detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo bei sutarties sudarymo;
2. 2009-03-06 Detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutartis Nr. 5-42;
3. Planavimo organizatoriaus 2009-08-15 patvirtinta detaliojo plano planavimo užduotis;

4. Planavimo organizatoriaus 2009-08-15 patvirtinta detaliojo plano darbų programa,
sąlygas rengiančių ir kitų institucijų išduotomis sąlygomis (pridedami):

1. Visagino savivaldybės administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus 2009-06-08 planavimo sąlygų sąvadas detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. (8.56)-PLS-22 (viso 3 lapai), tame tarpe:
1.1. Visagino savivaldybės administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus 2009-06-08 planavimo sąlygos detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. (8.56)-PLS-21;

2.
Papildomos sąlygos:

2.1.
LR AM Utenos regiono aplinkos apsaugos departamento 2009-06-17 planavimo sąlygos Nr.  S/tp – 287 (2 lapai);

2.2.
VĮ „Visagino energija“ 2009-06-22 raštas Nr. (1.9)6S-370 „Dėl sąlygų detaliojo planavimo dokumentams rengti“(1 lapas);

2.3.
VĮ „Visagino energija“ 2009-06-30 raštas Nr. (1.9)6S-385 „Dėl sąlygų pateikimo detaliojo planavimo dokumentams rengti“,
bei šių teisės aktų ir normatyvinių dokumentų reikalavimais:

· Teirtorijų planavimo normų sąvado reikalavimai;

· LR Želdynų įstatymas (Žin.,2007, Nr. 80-3215) ir susiję kiti poįstatyminiai aktai;

· Utenos regiono plėtros planas 2006-2013 m.m.;

· STR 2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos“;
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· LR Vyriausybės 2004-10-14 nutarimu Nr.1289 patvirtintos Žemės servitutų nustatymo administraciniu aktu taisyklės;

· LR Vyriausybės 1995-12-29 nutarimo Nr 1640 redakcija patvirtintos Specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygos (LRV 1992-05-12 nutarimas Nr. 343);
· LR Planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo įstatymas (Žin., 1996, Nr. 82-1965);
· LRV nutarimas Dėl planų ir programų strateginio pasekmių aplinkai vertinimo tvarkos aprašo patvirtinimo (Žin., 2004, Nr. 130-4650);
· Teritorijų planavimo dokumentų sprendinių poveikio vertinimo tvarkos aprašas, patvirtintas  LRV 2004-07-16 nutarimu Nr. 920 (Žin., 2004, Nr. 113-4228).

Planuojamai teritorijai taikomi galiojančių atitinkamo lygmens teritorijų planavimo dokumentų sprendiniai:

1) bendrųjų planų: Visagino savivaldybės bendrasis planas (rengiamas); 1989 m. Sniečkaus gyvenvietės generalinis planas 1221-0000-ГП;
2)
specialiųjų planų: Visagino savivaldybės tarybos 2009-01-29 sprendimu Nr. TS-6 patvirtintas  Didžiųjų prekybos įmonių išdėstymo Visagino mieste specialusis planas;

Visagino savivaldybės teritorijos planavimo dokumentų registras;

3)
detaliųjų planų: Visagino savivaldybės administracijos direktoriaus 2008-01-30 įsakymu Nr. ĮV-57 patvirtintas Žemės sklypo suformavimo prie nebaigto statyti daugiabučio (9 aukštų) gyvenamojo namo, unikalus Nr. 4400-0751-5164, esančio Visagine, Draugystės g. 9, detalusis planas;

Visagino savivaldybės teritorijos planavimo dokumentų registras;

4) Visagino miesto strateginis 2004-2009 metų plėtros planas;
5) Didžiųjų prekybos įmonių išdėstymo Visagino mieste specialiojo plano atrankos dėl strateginio poveikio aplinkai vertinimo ataskaita ir motyvai bei Visagino savivaldybės administracijos direktoriaus 2008-09-11 įsakymas Nr. ĮV-636 Dėl strateginio pasekmių aplinkai vertinimo.
II. Esamos būklės analizė

Esama padėtis.
Planuojama teritorija yra Visagino miesto III mikrorajone, Draugystės g. 9. Žemės sklypas, unikalus Nr. 4400-1577-5705, kadastrinis Nr. 4583/0003:153, plotas 0,4288 ha, yra kitos paskirties, gyvenamosios teritorijos, daugiaaukščių ir aukštybinių gyvenamųjų namų statybos (pastato pagrindinė-tikslinė naudojimo paskirtis – gyvenamoji (trijų ir daugiau butų pastatai)). 
Planuojamoje teritorijoje yra: 

· 1986 metais pradėto statyti (kadastro duomenimis baigtumas 6%) daugiabučio (9 aukštų) gyvenamojo namo pamatai (unik. Nr. 4400-0751-5164), užstatymo plotas 0,0977 ha. Šie pamatai nuosavybės teise priklauso UAB „Albonita“;

· saugotini želdiniai (pušys ir įvairūs spygliuočiai ir lapuočiai krūmai), augantys žemės sklypo 0,1156 ha plote.

Planuojamo žemės sklypo reljefas lygus, teritorijos žemės paviršiaus lygio vidutinė altitudė ~0,6 m žemesnė už šalia esančios Draugystės gatvės važiuojamosios dalies a/b dangos lygį ir  teritorijos pietrytinėje dalyje esančio pėsčiųjų tako vidutinės altitudės. Aplinka nesutvarkyta, gruntas – smėlis. Per formuojamo sklypo dalį praeina miesto magistralinio vandentiekio požeminė trasa. 

NTR įregistruotos šios kitos daiktinės teisės: 

· kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas), plotas 0,2147 ha;

· servitutas – teisė ribotai naudotis sklypo dalimi kt. tikslais (visuomenės poreikiams) (tarnaujantis daiktas), plotas 0,2147 ha;
· servitutas – teisė aptarnauti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), plotas 0,0347 ha;
· kelio servitutas – teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis daiktas), plotas 0,2147 ha.
NTR įregistruotos šios specialios naudojimo sąlygos:

· vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos, plotas 0,0347 ha (pagal LRV 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 skyrių XLIX);
· saugotini želdiniai (medžiai ir krūmai), augantys ne miškų ūkio paskirties žemėje, plotas 0,1156 ha (pagal LRV 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 skyrių XXVII).
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Visagino savivaldybės administracijos direktoriaus 2008-01-30 įsakymu Nr. ĮV-57 patvirtinto detaliojo plano pagrindu buvo atlikti suformuoto žemės sklypo kadastriniai matavimai ir parengtas sklypo planas (plotas 0,4288 ha), kuris įregistruotas NTR. Nustatyta pagrindinė tikslinė žemės sklypo naudojimo paskirtis - kita, gyvenamosios teritorijos, daugiaaukščių ir aukštybinių gyvenamųjų namų statybos (pastato pagrindinė-tikslinė naudojimo paskirtis – gyvenamoji (trijų ir daugiau butų pastatai)). Iki šiol detaliojo plano sprendiniai realizuoti nepradėti.
Visagino savivaldybės tarybos 2009-01-29 sprendimu Nr. TS-6 patvirtintu Didžiųjų prekybos įmonių išdėstymo Visagino mieste specialiuoju planu, šioje vietoje (teritorijoje) siūloma statyti iki 2500 m2 bendro ploto prekybos įmonę, kurį pagal spec.planą priskiriama 2a prekybos įmonių grupei ir patenka į prekybos centrų neaptarnaujamų (zona K) ir nepakankamo aptarnavimo (zona L) gyv. rajonų teritoriją.
Europos ekologinio tinklo Natura 2000 gamtosauginiai tikslai planuojamai teritorijai nenustatyti ir nekilnojamųjų kultūros vertybių planuojamoje teritorijoje nėra.

2009 m. kovo mėn. atlikta planuojamos teritorijos topografinė nuotrauka, atlikėjas UAB „Aukštaitijos matininkų biuras“.


Gretimybės.
Sklypas iš visų pusių ribojasi su laisva valstybine žeme, kurioje yra: 

· prie sklypo Š ribos (kampų taškai 1-2) – II B miškų grupės miškas (miesto miškas), 259 kvartalas, 2 sklypas, plotas  3130 m2;

· prie sklypo ŠR ribos (kampų taškai 2-3) – laisva, neužstatyta teritorija;

· prie sklypo R ir PR ribų (kampų taškai 3-4-5) – daugiabučio (9 aukštų) gyvenamojo namo  Draugystės g.11 teritorija bei laisva, neužstatyta teritorija;

· prie sklypo P ir PV ribų (kampų taškai 5-18-1) – Draugystės gatvė (D2 kategorijos gatvė) ir šaligatviai.

III. Detaliojo plano sprendiniai
PLANAVIMO TIKSLAI IR UŽDAVINIAI: pakeisti Visagino savivaldybės administracijos direktoriaus 2008-01-30 įsakymu Nr. ĮV-57 patvirtinto detaliojo plano sprendinius, t.y. pakeisti žemės sklypo tvarkymo ir naudojimo režimą prekybos centro – didžiosios universalios (daugiafunkcės) įmonės, bendras plotas iki 2500 m2, statybos projektui rengti ir žemės sklypui naudoti, nekeičiant sklypo ploto ir ribų; nustatyti galimybes inžinerinius tinklus pajungti prie miesto inžinerinės infrastruktūros.


Kiti tikslai: keičiantVisagino savivaldybės administracijos direktoriaus 2008-01-30 įsakymu Nr. ĮV-57 patvirtinto detaliojo plano sprendinius, pakeisti teritorijos naudojimo būdą bei pobūdį, patikslinti arba panaikinti servitutus ir jų plotus bei specialias naudojimo sąlygas ir apribojimus.

Planinis sprendimas


Keičiant 2008 metais patvirtintą detalųjį planą nustatomi šie privalomieji sklypo tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai (reglamentai): 

· pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: kitos paskirties žemė – reglamentas nekeičiamas;

· žemės sklypo naudojimo būdas: komercinės paskirties objektų teritorija (ind. K) – reglamentas nustatytas naujai;

· žemės sklypo naudojimo pobūdis: prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybos (ind. K1) – reglamentas nustatytas naujai;

· leistinas užstatymo aukštingumas:  8,5 m – reglamentas nustatytas naujai;
· leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas:  51,3 % - reglamentas nustatytas naujai;
· leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas:  47 % - reglamentas nustatytas naujai;
· stogas:  plokščias - reglamentas patikslintas; 

· sklypo apželdinimas:  15 % (plotas 643 m2) nuo viso žemės sklypo ploto,  tame tarpe  medžiai, krūmai, vejos ir gėlynai - reglamentas nustatytas naujai;
· parkavimas: atviros automobilių parkavimo aikštelės sklypo ribose, automobilių stovėjimo vietų skaičius 48-55 vietos - reglamentas nustatytas naujai;
· užstatymo tipas:  pavienis – reglamentas nekeičiamas;

· Žemės sklypo 4288 m2 plotas, jo ribos ir posūkių kampų taškų koordinatės - nekeičiamos; 

· statinių statybos zona (plotas - 2476 m2) - reglamentas nustatytas naujai;
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· Žemės sklypui anksčiau nustatyti servitutai siūlomi panaikinti, nes: 

1) antžeminių, požeminių inžinerinių komunikacijų, tiesimo, remonto ir aptarnavimo galimybės ir sąlygos apsprendžiamos nustatant konkrečių tinklų apsaugos zonas pagal nustatytas specialias žemės naudojimo sąlygas ir apribojimus; 
2) teisė praeiti (prieiti), pravažiuoti (privažiuoti) prie kitų objektų bei teisė ribotai naudotis sklypo dalimi kitais tikslais neturi pagrindo, nes teritorijoje nėra ir anksčiau nebuvo organizuotų pėsčiųjų takų, transporto pravažiavimo kelių į kitas teritorijas arba prie kitų objektų. Be to, sklype planuojamas statyti prekybos centras priskiriamas prie visuomeninės paskirties objektų ir ėjimas ir važiavimas per teritoriją kitiems asmenims negali būti ribojami.
· Žemės sklypui anksčiau nustatytus specialias naudojimo sąlygas ir apribojimus, siūloma: 
1) panaikinti apribojimą: saugotini želdiniai (medžiai ir krūmai), augantys ne miško žemėje. Apribojimo panaikinimą ir želdinių kirtimo ir pašalinimo būtinumą sąlygoja planuojamo statyti prekybos įmonės pastato statybos vieta (zona) ir būtinas nemažas užstatymo plotas, būtinos susisiekimo ir inžinerinės infrastruktūros poreikiai bei parduotuvės teritorijai labiau tinkančio kraštovaizdžio formavimo ypatumai. Saugotini želdiniai kertami ar kitaip pašalinami, vadovaujantis Saugotinų medžių ir krūmų kirtimo, persodinimo ar kitokio pašalinimo, šių darbų vykdymo ir leidimų šiems darbams išdavimo, medžių ir krūmų vertės atlyginimo tvarkos aprašu  (Žin., 2008, Nr. 17-611). Šiuo detaliuoju planu teritorijos naujam apželdinimui medžiais, krūmais, gazonais ir gėlynais nustatomas plotas – 15 % nuo viso žemės sklypo ploto, kas sudaro 643 m2 plotą. Dėl sklype esamų medžių kirtimo ar pašalinimo žymus neigiamas poveikis gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui neprognozuojamas, nes sklypas bus apželdintas vertingesnio dekoratyvumo ir labiau sklypo paskirčiai tinkančiais želdiniais ir, be to, šalia sklypo esantis valstybinis miškas ir greta planuojama, pagal rengiamą miesto bendrąjį planą, parko, skvero neurbanizuota teritorija, tenkins aplinkinių teritorijų ekologinius, rekreacinius, sveikatingumo ir estetinius poreikius bei šių funkcijų svarbą. 
2) vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos (vandentiekio apsaugos zonos) apribojimas ir jo 347 m2 plotas, nekeičiami.

Pakeisti ir naujai nustatyti privalomieji sklypo tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai (reglamentai) NTR keičiami ir registruojami įstatymų bei kitų teisės aktų nustatyta tvarka ir reikalavimais, įvykdžius visus DP sprendinius ir pritaikius objektą naujai paskirčiai.
Koncepcijų nustatymas
Sklypo užstatymas. 

Esamas 4288 m2 ploto žemės sklypas užstatomas ir tvarkomas taip:
· prekybos centro užstatymo plotas - 2200 m2, arba 51,3 % nuo viso žemės sklypo ploto, tame tarpe:
2000 m2  - bendras patalpų plotas, tame tarpe: pagrindinės parduotuvės prekybos salė, nuomojamos patalpos, sandėliai, kitos pagalbinės patalpos; 
· apželdinimas -  643 m2,  arba 15 % nuo viso žemės sklypo ploto;
· susisiekimo sistemos organizavimui skirtas plotas - 1445 m2, arba 33,7 % nuo viso žemės sklypo ploto.
Pastatais neužstatyta planuojamo sklypo 2088 m2 ploto dalis skirta susisiekimo sistemos organizavimui, teritorijos apželdinimui ir inžinerinių tinklų koridoriams, kur išdėstomi skirstomieji vandentiekio, nuotekų, šilumos, elektros, telekomunikacijų tinklai ir nuotekų rinktuvai (nuotekų šuliniai). Prisijungimo prie šalia sklypo esančių miesto magistralinių inžinerinių tinklų vietos, galimybės ir aprūpinimo būdai bei konkretūs poreikiai nustatomi objekto statybos techniniu projektu, pagal išduotas technines sąlygas objekto techniniam projektui rengti. 
Objekto prijungimas prie elktros tinklų galimas nuo elektros past. TR-302, kurį yra į šiaurės-rytus nuo sklypo ribų – tai vienas alternatyvus prisijungimo taškas, kitas alternatyvus prisijungimo taškas – nuo el. past. TR-317, kurį yra kitoje Draugystės gatvės pusėje, prie gyvenamojo namo Sedulinos al. 35. Už sklypo ribų projektuojamas požeminės elektros kabelių linijos koridorius nuo TR-302 iki planuojamo sklypo ribos (žiūrėti brėžinį „sprendiniai“). Naujojo vartotojo prisijungimas prie konkrečios transformatorinės sprendžiamas pagal skirstomųjų tinklų operatoriaus VĮ „Visagino energija“ išduotas technines sąlygas objekto techniniam projektui rengti. Detaliojo plano sprendiniai suderinti su VĮ „Visagino energija“ elektros tiekimo baro viršininku.
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Statinių architektūra turi: 

1. atitikti esminius statinio ir funkcinio panaudojimo (paskirties) architektūros reikalavimus; 

2. būti korektiška urbanizuotoje ir gamtinėje aplinkoje;

3. užtikrinti gerus pastato, mažų architektūrinių formų ir sklypo funkcinius, vizualinius ir kompozicinius ryšius;

4. užtikrinti naujo statinio kompozicinį ryšį (mastelio, proporcijų, medžiaginio, spalvinio sprendimo darną) su supančios gamtinės ir (ar) dirbtinės aplinkos elementais;

5. patenkinti architektūros tektoniškumo sąlygas. 

Projekte pateikta būsimo prekybos centro vizualizacija (galimas, neprivalomas pastato tūrinis ir erdvinis sprendimas), žiūrėti grafinį priedą.

Gaisrinė sauga.

Projektiniai sprendiniai, užtikrinantys  statinio esminio reikalavimo „Gaisrinė sauga“ nuostatas, priimami vadovaujantis STR 2.01.01:1999, STR 2.01.04:2004  ir STR2.02.02:2004 reikalavimais.

Šilumos ir vandens tiekimas, nuotekos, lietaus nuotekynė, elektros ir telekomunikacijų tiekimas.
Šalia sklypo esančiose teritorijose yra visi būtini centralizuoti miesto inžinerinių komunikacijų tinklai. Prisijungimo prie šių tinklų galimybės ir aprūpinimo būdai bei konkretūs poreikiai nustatomi objekto statybos techniniu projektu. Komunikaciniai koridoriai (vandentiekio, nuotekų, šilumos, elektros, telekomunikacijų tinklams ir nuotekų rinktuvams (nuotekų šuliniams) vietos) gali būti išdėstomi visoje likusioje žemės sklypo pastatais neužstatytoje dalyje, priklausomai nuo pasijungimui prie miesto magistralinių inž.tinklų techninėse sąlygose nurodytų vietų. 

Už sklypo ribų DP sprendiniuose pažymėtas požeminės elektros kabelių linijos koridorius pasijungimui ir elektros tiekimui nuo TR-302 – tai vienas iš alternatyvių pasijungimo prie veikiančių elektros tinklų taškų. Kitas pasijungimo taškas galėtų būti TR-317. Konkreti pasijungimo vieta sprendžiama techniniu projektu.
Želdiniai.
Detaliojo plano sprendiniais numatyta panaikinti NTR įregistruotą apribojimą „saugotini želdiniai (medžiai ir krūmai), augantys ne miško žemėje, plote 1156 m2“,  iškirsti sklype esančius medžius ir krūmus ir naujai apželdinti medžiais, krūmais, gazonais ir gėlynais 15 %  (643 m2)  nuo viso žemės sklypo ploto.

Siekiant realizuoti minimus sprendinius, būtina:
1. šio, nustatyta tvarka patvirtinto detaliojo plano pagrindu, ir vadovaujantis LR Želdynų įstatymu (Žin., 2007, Nr. 80-3215), Saugotinų medžių ir krūmų kirtimo, persodinimo ar kitokio pašalinimo, šių darbų vykdymo ir leidimų šiems darbams išdavimo, medžių ir krūmų vertės atlyginimo tvarkos aprašu  (Žin., 2008, Nr. 17-611), Visagino savivaldybės želdynų ir želdinių apsaugos ir tvarkymo taisyklėmis (2008-12-18 sprendimas Nr. TS-194) ir Želdinių atkuriamosios vertės nustatymo metodika (Žin., 2008, Nr. 18-658), gauti leidimą medžių ir krūmų kirtimo darbams ir atlikti visas teisės aktais nustatytas procedūras; 
2. prekybos centro teritorijos naujo apželdinimo techninę dokumentaciją parengti, suderinti ir patvirtinti kompleksiškai, kartu su prekybos centro objekto statybos projektu, kaip sudėtinę jo dalį, vadovaujantis priklausomųjų želdynų kūrimo ir tvarkymo projektų rengimo tvarkos aprašu (Žin., 2008, Nr. 2-79) ir apželdinimą įvykdyti bei želdinimo darbus priduoti vadovaujantis LR Želdynų įstatymu (Žin., 2007, Nr. 80-3215), Medžių ir krūmų veisimo, vejų ir gėlynų įrengimo taisyklėmis (Žin., 2008, Nr. 2-77); 
3. įvykdžius visus DP sprendinius ir pritaikius objektą naujai paskirčiai, pakeitimus dėl specialiųjų naudojimo sąlygų ir kitų daiktinių teisių nustatyta tvarka įregistruoti Nekilnojamojo turto registre.
Susisiekimas:
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Priėjimai prie sklypo neribojami, pėsčiųjų eismas reguliuojamas įrengtais šaligatviais. Privažiavimai/išvažiavimai į planuojamo prekybos centro teritoriją planuojami, kaip galimi, keturi, iš kurių: trys nuo Draugystės gatvės (D2 kategorijos gatvė), esančios prie PV teritorijos dalies,  ir ketvirtas (tik lengviesiems automobiliams) siūlomas nuo gyvenamojo namo Draugystės g. 11 vidaus pravažiavimo (pagalbinės gatvės). Sprendiniai suderinti su Visagino kelių policijos atsakingu specialistu.
Konkrečios vietos, skirtos organizuotam autotransporto įvažiavimui/išvažiavimui ir pėsčiųjų priėjimui sprendžiami statybos techniniu projektu.


Projektiniai sprendiniai užtikrinantys susisiekimo funkcionavimą ir susisiekimo techninę infrastruktūrą priimami ir autotransporto parkavimo aikštelės, automobiliams statyti vietų skaičius planuojamame sklype nustatomi pagal poreikius 1 vieta kiekv. 30 m2 parduotuvės prekybos salės ploto, vadovaujantis STR 2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos“ reikalavimais.


Trečiųjų asmenų pagrįstų interesų apsauga:

Projektuojamo pastato, priėjimų ir privažiavimų bei parkavimo aikštelių, inžinerinių sistemų požeminė ir antžeminė statyba neturi pabloginti trečiųjų asmenų pagrįstus interesus.
Higiena, sveikata, aplinkos apsauga:

Išorės aplinkos reikalavimai: statybos produktai, naudojami objekto statybai, neturi būti laidūs teršalams, kurie gali pasklisti aplinkoje ir turėti aplinkai neigiamą poveikį, sukeliant grėsmę žmonių sveikatai, gyvūnams ir augalams bei ekosistemoms. Objekto naudojimo metu, atliekų tvarkymo metu turi būti atsižvelgta į poveikį aplinkai.

Higienos, sveikatos ir aplinkos apsaugos reikalavimai turi atitikti normatyvinius aplinkos apsaugos dokumentus bei higienos normas ir kitus sveikatos priežiūros teisės aktus. 

Atliekų tvarkymas objekto statybos ir eksploatacijos metu turi būti organizuotas  vadovaujantis atliekų tvarkymą reglamentuojančių teisės aktų reikalavimais.
Vadovaujantis 1996-08-15 LR planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo įstatymu Nr. I-1495, planuojamas objektas nepatenka į planuojamos ūkinės veiklos, kurios poveikis aplinkai privalo būti vertinamas (įstatymo 1 priedas) ir kuriai turi būti atliekama atranka dėl poveikio aplinkai vertinimo (įstatymo 2 priedas) rūšių sąrašus ir, vadovaujantis LR Vyriausybės 2004-08-18 nutarimo Nr. 967 Dėl planų ir programų strateginio pasekmių aplinkai vertinimo tvarkos aprašo nuostatomis, aprašas netaikomas rengiant ir tvirtinant šį DP, dėl ko minimos procedūros rengiant ir tvirtinant DP neatliekamos.

2008 metais, rengiant Didžiųjų prekybos įmonių išdėstymo Visagino mieste specialųjį planą buvo atliktos atrankos dėl strateginio poveikio aplinkai vertinimo procedūros (žiūrėti pradinius planavimo dokumentus). 

IV. Detaliojo planavimo dokumento sprendinių poveikio vertinimas 

(Vadovaujantis LR Vyriausybės 2004-07-16 nutarimu Nr.920 patvirtintu Teritorijų planavimo dokumentų sprendinių poveikio vertinimo tvarkos aprašu)

Poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sričiai

Įgyvendinus šio detaliojo plano sprendinius bus išspręstas Visagino miesto šio III mikrorajono kvartalo dalies  kraštovaizdžio formavimas ir užstatymo užbaigtumas, atitinkantis galiojančių teritorijų planavimo dokumentų patvirtintus sprendinius. Šios miesto dalies erdvinis organizavimas, kraštovaizdžio sutvarkymas, infrastruktūros objektų išdėstymas ir nustatyti teritorijos naudojimo prioritetai turės teigiamą poveikį teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklos sričiai.  Prognozuojamas tik teigiamas ilgalaikis efektas.
Prekybos centro pastato dislokacija šiame miesto mikrorajone turės teigiamą poveikį miesto gyventojams apsirūpinant būtiniausiomis maisto ir pramoninėmis prekėmis vienoje vietoje. Tokiu budu išsprendžiamas pakankamas ir pagerėjęs aptarnavimas 500 m atstumu nuo prekybos įmonės gyvenantiems žmonėms. Optimaliai išdėstytas prekybos centras leis jį pasiekti ir pėsčiomis. 
Tokiu būdu ši statyba turės tik ilgalaikes teigiamas sprendinių įgyvendinimo pasekmes.

Poveikis ekonominei aplinkai

Detaliojo plano sprendinių įgyvendinimas teigiamai ir ilgalaikiai paveiks savivaldybės ekonominę plėtrą, bendrąsias investicijų ir verslo sąlygas, savivaldybės biudžetą. 
Poveikis socialinei aplinkai

Detaliojo plano sprendinių įgyvendinimas teigiamai ir ilgalaikiai paveiks bendrą savivaldybės socialinę būklę, gyventojų užimtumą (naujų darbo vietų sukurimas), vietos savivaldos ir vietos bendruomenės raidą. Įgyvendinus šį projektą bus prisidėta prie žmonių gerovės visiems miesto gyventojų sluoksniams, ypač neįgaliems ir pensiinio amžiaus žmonėms, nenaudojantiems individualių transporto priemonių. Žmonėms ir jų sveikatai sprendinių įgyvendinimas neigiamo poveikio neturės.
Poveikis gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui
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Detaliojo plano sprendinių įgyvendinimas paviršiniam ir požeminiam vandeniui, aplinkos orui, klimato veiksniams, dirvožemiui, gyvūnijai ir augalijai, kraštovaizdžiui, kultūros paveldui ir pan. ilgalaikio neigiamo poveikio 
neturės, nes: 

-planuojamas naujos kokybės normatyvinis želdinių plotas ir esamas želdyno (miesto miško) plotas turės teigiamą ir kompensuojamąjį poveikį ekologinės būklės stabilizavimui ir palankaus mikroklimato sudarymui;
-objektas atitolęs nuo paviršinių vandens telkinių daugiau nei 200 m, vanduo iš automobilių stovėjimo aikštelių bus surenkamas centralizuota miesto lietaus kanalizacijos sistema, buitinės nuotekos bus pajungtos t.p. į centralizuotą miesto nuotekų sistemą;

-vandens gręžiniai nebus įrengiami, numatoma jungtis prie centralizuotų miesto vandens tiekimo tinklų;

-stacionarių taršos šaltinių nenumatoma, šildymas bus vykdomas centralizuotai, o oro tarša nuo mobilių taršos šaltinių neviršys leistinų koncentracijų;
-planuojamas objektas reikšmingų klimatinių pokyčių nesukels;

-statiniai bus statomi urbanizuotoje teritorijoje, nedideli užstatymo plotai nesukels reikšmingas pasekmes dirvožemiui;

-urbanizuotoje teritorijoje nėra natūralių gyvūnijos buveinių ir jautrių aplinkai ir saugomų augalijos rūšių neaptinkama;

-pastatas statomas  1 aukšto (aukštis iki 8,5 m), todėl nedominuos kraštovaizdyje ir turės atitikti aplinkinių pastatų mastelį ir derėti prie aplinkos;
-nekilnojamųjų kultūros vertybių planuojamoje teritorijoje nėra. 

Modernus, šiuolaikinių konstrukcijų ir medžiagų pastatas pagyvins miesto kraštovaizdį ir bus patrauklus gamtinėje aplinkoje. Gamtos ir kraštovaizdžio aspektais, objekto statybos laikotarpyje (statyba numatoma vienu etapu), gali atsirasti trumpalaikis nežymus neigiamas poveikis.

TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTŲ SPRENDINIŲ POVEIKIO VERTINIMO 
LENTELĖ
	1.
	Teritorijų planavimo dokumento organizatorius: 

UAB “Albonita”

	2.
	Teritorijų planavimo dokumento rengėjas: 

T.Lesauskienės individuali įmonė

	3.
	Teritorijų planavimo dokumento pavadinimas: 

žemės sklypo, esančio Draugystės g. 9, Visagine, tvarkymo ir naudojimo režimo pakeitimo didžiosios prekybos įmonės (bendras plotas iki 2500 m2) statybos projektui rengti ir žemės sklypui naudoti, detalusis planas. 

	4.
	Ryšys su planuojamai teritorijai galiojančiais teritorijų planavimo dokumentais:

DP sprendiniai atitinka galiojančius teritorijų planavimo dokumentų sprendinius. 

	5.
	Status quo situacija 

Jeigu nebūtų įgyvendinami DP sprendiniai nebūtų teigiamo ir ilgalaikio poveikio teritorijos vystymo darnai, ekonominei, socialinei bei gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui.

	6.
	Tikslas, kurio siekiama įgyvendinant teritorijų planavimo sprendinius:

pakeisti žemės sklypo tvarkymo ir naudojimo režimą prekybos centro – didžiosios universalios (daugiafunkcės) įmonės, bendras plotas iki 2500 m2, statybos projektui rengti ir žemės sklypui naudoti, nekeičiant sklypo ploto ir ribų; nustatyti galimybes inžinerinius tinklus pajungti prie miesto inžinerinės infrastruktūros.

	7.
	Galimo sprendinių poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio aprašymas ir įvertinimas)

	
	Vertinimo aspektai
	Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis
	Neigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis

	8.
	Sprendinio poveikis:
	
	

	
	teritorijos vystymo darnai 
	Teigiamas ilgalaikis poveikis
	-

	
	ekonominei aplinkai
	Teigiamas ilgalaikis poveikis
	-

	
	socialinei aplinkai
	Teigiamas ilgalaikis poveikis
	-

	
	gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui
	Teigiamas ilgalaikis poveikis
	Trumpalaikis nežymus neigiams poveikis tik objekto statybos metu

	9.
	Siūlomos alternatyvos poveikis:
	Alternatyvos nesiūlomos, nes detalusis planas rengiamas tikslu pakeisti esamo žemės sklypo tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimus, be to ši prekybos centrui statyti planuojama vieta numatyta 2009 metais patvirtintame Didžiųjų prekybos įmonių išdėstymo Visagino mieste specialiąjame plane


Detaliojo plano vadovė








Tamara Lesauskienė
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