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Žemės sklypo, unikalus Nr. 4583-0003-0011, esančio Taikos pr. 66, Visagine, detaliojo plano

AIŠKINAMASIS RAŠTAS

I. ĮVADAS

DOKUMENTO PAVADINIMAS: Žemės sklypo, unikalus Nr. 4583-0003-0011, esančio Taikos pr. 66, Visagine, detalusis planas.
 PLANAVIMO RŪŠIS IR LYGMUO: Visagino savivaldybės teritorijos dalies vietovės lygmens detalusis planas.

PAGRINDINIAI PLANAVIMO TIKSLAI IR UŽDAVINIAI: nekeičiant žemės sklypo paskirties nustatyti teritorijos naudojimo būdą ir pobūdį, statybos reglamentus ir teritorijos tvarkymo režimą.
DETALIOJO PLANO RENGIMO TVARKA: detalusis planas rengiamas, derinamas, viešai svarstomas ir tvirtinamas bendra tvarka.

DETALIOJO TERITORIJŲ PLANAVIMO PROCESO PRADŽIA: DP rengimo procesas laikomas pradėtu pasirašius planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutartį, t. y. 2011 m. spalio 20 d.
PLANAVIMO VIETA: Taikos pr. 66, Visaginas, žemės sklypo plotas 0,4934 ha.
PLANAVIMO ORGANIZATORIUS: MAXIMA LT UAB, pagal 2011-10-20 detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutartį Nr. 5-415. Įgaliotas atstovas: Darius Meilius.
PLANO RENGĖJAS: T. Lesauskienės ind. įmonė, įm. k. 300501320, Sedulinos al. 9-2, LT-31124, Visaginas, tel. 8-615-77347, el. paštas: tales@sugardas.lt, PV - Tamara Lesauskienė, kv. atestato Nr. A-1424.

Projekto rengimo pagrindai

Teritorijų planavimo dokumentas – detalusis planas, parengtas vadovaujantis planavimo organizatoriaus sprendimu ir šiais pridedamais dokumentais (žiūrėti pradinių planavimo dokumentų skyrių):

1. Nacionalinės žemės tarnybos prie žemės ūkio ministerijos Ignalinos žemėtvarkos skyriaus 2011-08-29 raštas Nr. 3955-(14.3.9.5.)-110 Dėl planavimo organizatoriaus teisių perdavimo;

2. 2011-10-20 Detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutartis Nr. 5-415;

3. Visagino savivaldybės administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus 2011-11-17 Planavimo sąlygų sąvadas detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. (8.56)-PLS-51, viso 12 lapų, tame tarpe:
· Visagino savivaldybės administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus kompetencijai priskirtais reikalavimais, nurodytais 2011-11-17 Planavimo sąlygose detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. (8.56)-PLS-50;
· Ignalinos žemėtvarkos skyriaus kompetencijai priskirtais reikalavimais, nurodytais 2011-11-21 Planavimo sąlygose detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. 39PLS-79;

· Visuomenės sveikatos apsaugos institucijos kompetencijai priskirtais reikalavimais, nurodytais Utenos visuomenės sveikatos centro Zarasų skyriaus 2011-11-11 išduotomis Planavimo sąlygomis detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. 13V16-1;

· VĮ „Visagino energija“ kompetencijai priskirtais reikalavimais, nurodytais 2011-11-10 sąlygose Nr. 49;

· AB LESTO Utenos regiono tinklo valdymo departamento kompetencijai priskirtais reikalavimais, nurodytais 2011-11-08 Planavimo sąlygose detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. 47010/TS/360;
· UAB „Sugardas“ 2011-11-08 raštas Nr. 45/11-01;
· Visagino savivaldybės administracijos Strateginio planavimo ir investicijų skyriaus 2011-11-16 raštas Nr. (4.21)-1-5056;
4. Planavimo organizatoriaus 2012-06-08 patvirtinta planavimo užduotis;

5. Planavimo organizatoriaus 2012-06-08 patvirtinta planavimo darbų programa,
bei šių teisės aktų ir normatyvinių dokumentų reikalavimais:

· Teritorijų planavimo normų sąvado reikalavimai;

· LR Teritorijų planavimo įstatymo (Žin., 1995, Nr. 107-2391; su vėlesniais pakeitimais ir papildymais) reikalavimai;

· LR Želdynų įstatymo (Žin., 2007, Nr. 80-3215) reikalavimai;
· 
LR Saugomų teritorijų įstatymo (Žin., 2001, Nr. 108-3902) reikalavimai;

· LR Aplinkos ministro 2007-02-14 įsakymu Nr. D1-96 (LR Aplinkos ministro 2010-07-16 įsakymo Nr. D1-624 redakcija (Žin., 2007, Nr. 22-858; 2010, Nr. 87-4619) patvirtintų Gamtinio karkaso nuostatų reikalavimai;

· Specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų, patvirtintų LR Vyriausybės 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 (su vėlesniais pakeitimais) reikalavimai; 
· STR 2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos“ reikalavimai;

· LR Aplinkos ministro 2005-03-17 įsakymu Nr. D1-151 patvirtinta Žemės sklypų pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties, būdų ir pobūdžių specifikacija (Žin., 2005, Nr. 41-1317; 2006, Nr. 45-1633; 2009, Nr. 147-6608; 2010, Nr. 114-5848, 2011, Nr. 2-64).
Planuojamai teritorijai taikomi galiojančių atitinkamo lygmens teritorijų planavimo dokumentų sprendiniai:

1) bendrųjų planų: Visagino miesto bendrasis planas, reg. Nr. 000301000070;
2) specialiųjų planų:  Didžiųjų prekybos įmonių išdėstymo Visagino mieste specialusis planas, reg. Nr. 000302000073;
3) detaliųjų planų: įtakojančių planuojamai teritorijai nėra.
Teritorijų planavimo dokumento - detaliojo plano rengimo etape koncepcijos ir sprendinių konkretizavimo stadijos sujungtos.
II. ESAMOS BUKLĖS ANALIZĖ

Planuojamos teritorijos bendra charakteristika (žemėnaudos duomenys)
Planuojama teritorija – 0,4934 ha ploto žemės sklypas Taikos pr. 66, Visagine, unikalus Nr. 4583-0003-0011, kadastro Nr. 4583/0003:11, kuris nuosavybės teise priklauso Lietuvos Respublikai, valstybinės žemės patikėjimo teise – Nacionalinei žemės tarnybai prie Žemės ūkio ministerijos. Žemės sklypą iki 2091-10-09 nuomoja MAXIMA LT UAB.
Planuojamas žemės sklypas yra Visagino miesto III mikrorajone prie pagrindinės miesto gatvės – Taikos prospekto. 
Planuojamo sklypo vieta (maps.lt)
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Žemės sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus 2009 metais, 2012 metais patikslinto žemės sklypo plano kadastro duomenų nustatymo data 2012-03-14.

Esama pagrindinė žemės sklypo naudojimo paskirtis – kita, naudojimo būdas, pobūdis – komercinės paskirties objektų teritorijos, prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybos.
Planuojamas žemės sklypas užstatytas prekybos paskirties pastatu – parduotuve su rūsiu ir kiemo statiniais – tvora ir b. kiemo aikštele. Pagal NT registro duomenis sklypo užstatytas plotas  - 1362 m2, bendras plotas – 1167,82 m2, pagrindinis plotas -1091,19 m2. Parduotuvės pastatas 1 aukšto, aukštis – 4,5 m. Automobilių parkavimo vietų skaičius – 27 vietos. Į sklypą yra trys įvažiavimai nuo Taikos prospekto važiuojamosios gatvės. Visos pastato eksploatacijai reikalingos inžinerinės komunikacijos, tame tarpe vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos, šilumos ir karšto vandens tiekimo, elektros tiekimo tinklai ir ryšių linijos yra. Tinklai prijungti prie miesto magistralinių inžinerinių tinklų. Saugotinų želdinių sklype nėra. Sklypas neapželdintas. Žemės sklypas nepatenka į nekilnojamųjų kultūros vertybių teritorijas ar apsaugos zonas.

Nekilnojamojo turto registre žemės sklypui įregistruotos šios specialiosios naudojimo sąlygos, kurių pagrindu taikomi ūkinės veiklos apribojimai, nustatyti Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1992 m. gegužės 12 d. nutarimu Nr. 343 (Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1995 m. gruodžio 29 d. nutarimo Nr. 1640 redakcija (Žin., 1992, Nr. 22-652; 1996, Nr. 2-43; su vėlesniais pakeitimais ir papildymais) „Dėl Specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“:

· ryšių linijų apsaugos zonos (apribojimo sk. Nr. I, plotas 0,0126 ha);

· elektros linijų apsaugos zonos (apribojimo sk. VI, plotas 0,0796 ha);
· šilumos ir karšto vandens tiekimo tinklų apsaugos zonos (apribojimo sk. XLVIII, plotas 0,068 ha;
· vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos (apribojimo sk. XLIX, plotas 0,4124 ha).

Nekilnojamojo turto registre žemės sklypui įregistruotos ir šios kitos daiktinės teisės:

· servitutas – teisė ribotai naudotis sklypo dalimi kt. tikslais (visuomenės poreikiams, tarnaujantis daiktas, plotas 0,3203 ha;

· kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas), plotas 0,3202 ha;

· servitutas – teisė tiesti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), plotas 0,3203 ha.
Gretimybės 

Planuojamo žemės sklypo šiaurės-vakarų riba, ribos posūkio taškai 1-4 sutampa su kadastriniais matavimais suformuoto žemės sklypo, kad. Nr. 4583/0003:134 riba, kuris nuosavybės teise priklauso Lietuvos Respublikai ir kurį nuomoja UAB „Visaginbo būstas“, ribos posūkių taškai 4-9 sutampa su kadastriniais matavimais suformuoto žemės sklypo, kad. Nr. 4583/0003:8 riba, kuris daline nuosavybės teise priklauso Lietuvos Respublikai, UAB „Monrema“, Violetai Domničenko, kurį nuomoja UAB „Sugardas“ ir naudoja Valstybinio soc. draudimo fondo valdybos Utenos skyrius. Planuojamas  žemės  sklypas šiaurės-vakarų dalyje (taškai 9-10), šiaurės-rytį dalyje (taškai 10-12), pietryčių dalyje (taškai 12-16) ir pietvakarių dalyje (taškai 16-1) ribojasi su laisvos valstybinės žemės fondu Visagino mieste.

Detalusis planas parengtas ant I.Į. „Topogeos“ 2012 m. rugpjūčio 30 d. parengtos ir suderintos topografinės nuotraukos M 1:500 (koordinačių sistema – Valstybinė LKS-94, aukščių sistema – Baltijos, horizontalių laiptas  – 0,5 m).

Planuojama teritorija Visagino miesto bendrojo plano kontekste

Planuojamas žemės sklypas, pagal galiojantį Visagino miesto bendrąjį planą, patenka į mišrios vidutinio užstatymo intensyvumo teritoriją, kurios indeksas uKv-1. Šioje teritorijoje dominuoja gyvenamos, visuomeninės, komercinių objektų, techninės infrastruktūros, viešo naudojimo ir rekreacinės teritorijos. 
Atsižvelgiant į planavimo tikslą, planuojamam žemės sklypui taikomi šie Visagino miesto bendrojo plano sprendiniais (pagrindinis brėžinys, sprendiniai) reglamentuoti dydžiai:
· negyvenamųjų teritorijų maksimalus užstatymo intensyvumas (U1): 1,6;
· negyvenamųjų teritorijų maksimalus užstatymo aukštingumas: 5 a/20 m;
· želdynų minimalus rodiklis: 10 proc, 
ir plėtros būdai: modernizavimas/atnaujinimas, didžiųjų prekybos centrų koncentracijos zona.
Pagal galiojantį bendrąjį planą, planuojama teritorija patenka į pažeisto gamtinio karkaso teritoriją (P), kuriai netaikomi Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. įsakymu Nr. D1-96 (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010 m. liepos 16 d. įsakymo Nr. D1-624 redakcija (Žin., 2007, Nr. 22-858; 2010, Nr. 87-4619) patvirtintų Gamtinio karkaso nuostatų 10 punkto reikalavimai. Šiai atskirai gamtinio karkaso grupei nėra nustatomos kraštovaizdžio natūralumo apsaugos ir formavimo kryptys, nes į šią grupę patekusios teritorijos praradusios natūralią kraštovaizdžio struktūrą ir nebegali atlikti ekologinio kompensavimo funkcijų (BP aiškinamosios medžiagos poskyris 4.4. „Žaliųjų plotų sistema“)
III. Detaliojo plano sprendiniai
Žemės sklypo, unikalus Nr. 4583-0003-0011, esančio Taikos pr. 66, Visagine, detalusis planas parengtas vadovaujantis galiojančiais teritorijų planavimo normų sąvado reikalavimais ir atitinka galiojančius teritorijų planavimo dokumentų sprendinius bei planavimo sąlygas išdavusių institucijų reikalavimus.

Planinis sprendimas
Detaliojo planavimo tikslai ir uždaviniai: nekeičiant žemės sklypo paskirties nustatyti teritorijos naudojimo būdą ir pobūdį, statybos reglamentus ir teritorijos tvarkymo režimą.
Šiems tikslams pasiekti nustatomi šie privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:

1. KONKRETUS TERITORIJOS NAUDOJIMO TIPAS: galima pagrindinė žemės naudojimo paskirtis – kitos paskirties žemė; naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų teritorija (K); naudojimo pobūdis – prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybos (K1).
2. LEISTINAS AUKŠTŲ SKAIČIUS: 2 (du) aukštai.

3. LEISTINAS ŽEMĖS SKLYPO UŽSTATYMO TANKUMAS: 0,45 (t. y. 45( nuo viso žemės sklypo ploto, t.y. 2210 m2). Statybos riba apibrėžtas statinių statybos zonos plotas – 2274 m2.

4. LEISTINAS ŽEMĖS SKLYPO UŽSTATYMO INTENSYVUMAS: 0,90 (t. y. 90( nuo viso žemės sklypo ploto).

5. LEISTINAS PASTATŲ AUKŠTIS: iki 10 m (aukštis skaičiuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukščiausio taško).
6. UŽSTATYMO TIPAS: laisvas. Numatoma rekonstruoti esamą didijį universalų prekybos centrą, padidinant pastato ir aplinkinės teritorijos kokybinius ir kiekybinius parametrus.

7. ŽELDYNŲ NORMA (plotas): želdynų, įskaitant vejas ir gėlynus, plotas nuo viso žemės sklypo ploto ne mažiau 10(, t.y. me mažiau 493 m2.

8. MINIMALUS AUTOMOBILIŲ STOVEJIMO VIETŲ SKAIČIUS (normatyvinis): 58 + 7 v. (tame tarpe vietos neįgaliujų a/m ir tarnybiniams a/m).
9. STOGO TIPAS: plokšti.
Kadastriniais matavimais suformuoto ir Nekilnojamojo turto registre įregistruoto žemės sklypo plotas (0,4934 ha), ribos, jų posūkio taškų koordinatės bei atstumai tarp jų nekeičiami.

Projekto sprendiniuose pateikta teritorijos vystymo bendroji erdvinė koncepcija (sprendinių brežinys, 3 lapas) ir pastato vizualizacija (4 lapas), kur matoma, kad šiuometiniu planavimo organizatoriaus sprendimu planuojama nedidinti pastato aukštų skaičių ir palikti pastatą vieno aukšto. Didinant aukštų skaičių, tuo pačiu didinant užstatymo intensyvumą iki nustatytų parametrų, minimalus lengvo autotransporto stovėjimo vietų skaičius taip pat turi būti didinamas, atsižvelgiant į STR2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos“ reikalavimus.
Įvertinant žemės sklypo buvimo vietą užstatytoje miesto teritorijoje ir esamą sklypo užstatymą pastatais ir kitais kiemo statiniais (a/b aikštelės, pravažiavimai, šaligatviai ir kt.) 100 proc., dėl ko esamas sklypas visiškai neapželdintas, šiuo detaliuoju planu želdynu normos (ploto), ne mažiau 10 proc. nuo viso žemės sklypo ploto, nustatymas apsprendžia žemės sklypo apželdinimo klausimą. Apželdinimas numatomas žemės sklypo dalyje, kurį ribojasi su laisvos valstybinės žemės fondu Visagino mieste, kur yra žaliasis plotas - nedidelis miesto skverelis.
Specialiosios žemės sklypo naudojimo sąlygos ir ūkinės veiklos apribojimai bei servitutai
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1992 m. gegužės 12 d. nutarimu Nr. 343 (Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1995 m. gruodžio 29 d. nutarimo Nr. 1640 redakcija (Žin., 1992, Nr. 22-652; 1996, Nr. 2-43; su vėlesniais pakeitimais ir papildymais)) patvirtintomis Specialiosiomis žemės ir miško naudojimo sąlygomis, planuojamam žemės sklypui taikomos šios specialiosios žemės naudojimo sąlygos ir ūkinės veiklos apribojimai:
· rišių linijų apsaugos zonos, apribojimo sk. Nr. I, plotas 0,0194 ha (bubęs plotas pagal NTR duomenis – 0,0126 ha);

· elektros linijų apsaugos zonos, apribojimo sk. VI, plotas 0,0796 ha (atitinka NTR duomenis);
· šilumos ir karšto vandens tiekimo tinklų apsaugos zonos, apribojimo sk. XLVIII, plotas 0,068 ha (atitinka NTR duomenis);
· vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos, apribojimo sk. XLIX, plotas 0,1871 ha (buvęs plotas pagal NTR duomenis – 0,4124 ha).

Nustatomos, keičiant NTR duomenis, šios kitos daiktinės teisės - servitutai:

· kelio servitutas (kodas 202, tarnaujantis daiktas) – teisė naudotis pėsčiųjų taku, plotas 0,0155 ha;

· kelio servitutas (kodas 203, tarnaujantis daiktas) – teisė kitiesm asmenims eiti, važiuoti per sklypo dalį į sklypą kad. Nr. 4583/0003:8, plotas 0,0551 ha;
· servitutas (kodas 206, tarnaujantis daiktas) - teisė tiesti antžemines ir požemines komunikacijas, plotas 0,2061 ha;

· servitutas (kodas 207, tarnaujantis daiktas) – teisė aptarnauti antžemines ir požemines komunikacijas, plotas 0,2061 ha.

· kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas), plotas 0,3202 ha;

· servitutas – teisė tiesti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), plotas 0,3203 ha.

Panaikinamos šios kitos daiktinės teisės - servitutai:

· servitutas (kodas 212, tarnaujantis daiktas) – teisė ribotai naudotis sklypo dalimi kt. tikslais (visuomenės poreikiams), plotas 0,3203 ha.
Kiti reikalavimai, taikomi sklypo tvarkymui ir statiniams.
Rekonstruojamo didžiojo prekybos centro pastato, sklypo tvarkymo ir aplinkos normatyvinė kokybė, inžinerinių statinių ir įrenginių, aprūpinančių objektą vandeniu, šiluma, elektra, nuotekų tvarkymu ir kt., normatyvinė kokybė, turi atitikti veikiančių normatyvinių statybos techninių dokumentų ir normatyvinių statinių saugos ir paskirties dokumentų nustatytus reikalavimus. 
Rekonstruojamo prekybos centro fasadų apdailai naudojami statybos produktai (medžiagos ir gaminiai) turi būti kokybiški ir atitikti standartus ir fasadų architektūra bei spalvinis sprendimas turi derėti su kraštovaizdžiu ir esamo užstatymo urbanistine aplinka.
Susisiekimo sistemų organizavimas.

Įvažiavimai į planuojamą žemės sklypą numatomi iš rytinės pusės: du įvažiavimai (išvažiavimai) į lengvojo autotransporto parkavimo aikšteles, t.p. skirti servitutiniam pravavažiavimui, trečias įvažiavimas (išvažiavimas) skirtas aptarnaujančiam krovininiam autotransportui ir personalo autotransportui. Planuojamo žemės sklypo ribose bus įrengtos lengvojo autotransporto parkavimo 58 vietos ir 7 vietos prekybos centro personalo automobiliams statyti. Preliminarius eismo krypčių sprendinius žiūrėti DP brėžiniuose.
Už planuojamo žemės sklypo ribos, rytinėje dalyje, planuojamos teritorijos ribose (žiūrėti sprendinių pagrindinį brėžinį, lapas 1), pavaizduotas prekybos centro krovininio autotransporto išsisukimui reikalingas/būtinas esamos gatvės važiuojamosios dalies pakeitimas (rekonstrukcija), t.y. įvažiavimo praplatinimas (R 7,5 m), kurį savo lėšomis atliktų šio planavimo organizatorius. Šis pakeitimas užtikrintu saugesnį autotransporto eismą ir manevravimą šioje vietoje.
Tikslus planuojamo žemės sklypo susisiekimo organizavimas bus sprendžiamas techniniame projekte. 
Planuojamo žemės sklypo inžinerinis aprūpinimas.
Visos pastato eksploatacijai reikalingos inžinerinės komunikacijos, tame tarpe vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos, šilumos ir karšto vandens tiekimo, elektros tiekimo tinklai ir ryšių linijos yra. Tinklai prijungti prie miesto magistralinių inžinerinių tinklų. Statybai trukdančių tinklų iškėlimas nustatomas techninių projektų sprendiniais, vadovaujantis atitinkamų tarnybų galiojančia tvarka išduotais techninių sąlygų reikalavimais. 

Bendri reikalavimai
Veiklą planuojamame žemės sklype, t.y. sklypo tvarkymą, statybos darbų ir pastatų kokybę, inžinerinių tinklų, statinių ir įrenginių, aprūpinančių objektą vandeniu, šiluma, elektra, nuotekų tvarkymu ir kt., normatyvinę kokybę, aplinkos apsaugą ir jos kokybę bei techninių projektų rengimo kokybę, reglamentuoja Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo (Žin., 1995, Nr. 107-2391; 2004, Nr. 21-617), Lietuvos Respublikos statybos (Žin., 1996, Nr. 32-788; 2001, Nr. 101-3597), įstatymai, Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos, patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1992 m. gegužės 12 d. nutarimu Nr. 343 (Žin., 1992, Nr. 22-652; 1996, Nr. 2-43), Medžių ir krūmų veisimo, vejų ir gėlynų įrengimo taisyklės (Žin., 2008, Nr. 2-77), statybos techniniai reglamentai (STR) ir taisyklės, Lietuvos aplinkos apsaugos normatyviniai dokumentai (LAND) ir Lietuvos higienos normos (HN) kiti teisės aktai ir apsaugos sutartys, kurios gali būti sudaromos dėl veiklos apribojimų, konkrečių žemės naudojimo sąlygų nustatymo bei galiojantys bendrieji ir specialieji planai.
IV. DETALIOJO PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIŲ POVEIKIO VERTINIMAS

(Vadovaujantis LR Vyriausybės 2004-07-16 nutarimu Nr.920 patvirtintu

Teritorijų planavimo dokumentų sprendinių poveikio vertinimo tvarkos aprašu)


TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIŲ POVEIKIO VERTINIMO

L E N T E L Ė
	1.
	Teritorijų planavimo dokumento organizatorius: MAXIMA LT UAB, pagal 2011-10-20 detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutartį Nr. 5-415. Įgaliotas atstovas: Darius Meilius.

	2.
	Teritorijų planavimo dokumento rengėjas: T.Lesauskienės individuali įmonė, Sedulinos al. 9-2, Visaginas, tel. 8-615-77347, el.paštas: tales@sugardas.lt, PV Tamara Lesauskienė, kv.at. Nr. A1424

	3.
	Teritorijų planavimo dokumento pavadinimas: Žemės sklypo, unikalus Nr. 4583-0003-0011, esančio Taikos pr. 66, Visagine, detalusis planas.

	4.
	Ryšys su planuojamai teritorijai galiojančiais teritorijų planavimo dokumentais: 

Visagino miesto bendrasis planas, reg. Nr. 000301000070 ir didžiųjų prekybos įmonių išdėstymo Visagino mieste specialusis planas, reg. Nr. 000302000073

	5.
	Ryšys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinės trukmės strateginio planavimo dokumentais: nėra

	6.
	Status quo situacija: 
Jeigu nebūtų įgyvendinami DP sprendiniai nebūtų teigiamo ir ilgalaikio poveikio teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklos sričiai, ekonominei ir socialinei aplinkai ir kraštovaizdžiui.
Neįgyvendinus detaliojo plano:
· būtų neįgyvendintas planavimo organizatoriaus sprendimas pagerinti žemės sklypo ir esamo prekybos centro pastato naujus kokybinius ir kiekybinius parametrus, sudaryti geresnes, palankesnes sąlygas investicijoms ir ūkinei veiklai plėtoti. 

· nebūtų gerinama socialinės, urbanistinės, gamtinės ir kraštovaizdžio aplinkos kokybė;

	7.
	Tikslas, kurio siekiama įgyvendinant teritorijų planavimo sprendinius: nekeičiant žemės sklypo paskirties nustatyti teritorijos naudojimo būdą ir pobūdį, statybos reglamentus ir teritorijos tvarkymo režimą.
Detaliojo plano sprendiniais žemės sklypui nustatomi nauji sklypo užstatymo, naudojimo ir apsaugos reglamentai, kad rekonstruojant pastatą, būtų galimybė efektyviau sutvarkyti aplinką, padidinti prekybinį plotą, įrengti patogesnes ir erdvesnes administracines bei pagalbines patalpas. Šie planuojami veiksmai pagerintų prekybinę veiklą bei pirkėjų aptarnavimą ir turėtų žymų teigiamą kokybinį ir kiekybinį efektą komercinėje veikloje.


	 8.
	Galimo sprendinių poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio aprašymas ir įvertinimas)

Poveikis teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklos sričiai.

Įgyvendinus detaliojo plano sprendinius, bus dalinai įgyvendinami ir Visagino miesto bendrojo plano bei specialiojo plano sprendiniai. Tai užtikrins šios Visaginos miesto dalies darnią plėtrą, kraštovaizdžio tvarkymą ir teritorijos patrauklumą bei turės teigiamą ilgalaikį poveikį teritorijos vystymo darnai.

Poveikis gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui.
Kadangi planuojamoje teritorijoje, vadovaujantis Visagino miesto bendruoju planu, reglamentuojamas mišrios vidutinio užstatymo intensyvumas, o planuojama teritorija nėra didelė, detaliojo plano sprendinių įgyvendinimo poveikis gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui nebus kordinalus. Detaliajame plane numatyta planuojamos teritorijos bendra erdvinė koncepcija su nedideliu statybos mastu (dydžiu), kuris turės nedideles teršalų emisijas (įskaitant triukšmą), o objekto eksploatacijos metu susidarysiantis atliekų kiekis ir jų tvarkymas aplinkinėms teritorijoms žymių pokyčių nesąlygos.
Neigiamų pasekmių dėl planuojamo sklypo nenumatoma. Pastato ir jo aplinkos rekonstrukcija poveikio gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui, ekologinei pusiausvyrai ir gamtos išsaugojimui neturės. Bendra visos teritorijos aplinkosauginė būklė tik pagerės.
Detaliojo plano sprendinių įgyvendinimas, įvykdžius visus objektui ir jo aplinkai keliamus reikalavimus, gamtinei aplinkai, kraštovaizdžiui ir gamtos išsaugojimui nei trumpalaikio nei ilgalaikio neigiamo poveikio neturės, nes bus atsižvelgta į vietovės kraštovaizdžio ypatumus, dėl to prognozuojamas tik teigiamas ilgalaikis poveikis visais aspektais.
Detaliojo plano sprendinių įgyvendinimas neturės nežymų, normų ribose, poveikį planuojamos teritorijos oro kokybei. Kadangi prie planuojamos teritorijos nėra paviršinių vandens telkinių, o visos pastato eksploatacijai reikalingos inžinerinės komunikacijos sujungtos su miesto magistraliniais inžineriniais tinklais, todėl detaliojo plano sprendinių įgyvendinimas neturės neigiamos įtakos paviršinių ir požeminių vandenų kokybei.

Kadangi planuojama teritorija yra urbanizuotoje teritorijoje, patenkančioje į pažeistą gamtinį karkasą, detaliojo plano sprendinių įgyvendinimas neturės jokios įtakos ekosistemoms ir biologinei įvairovei ar kraštovaizdžio ekologinei pusiausvyrai. 

Planuojamoje teritorijoje nėra saugomų gamtos vertybių, tačiau detaliojo plano sprendinių įgyvendinimas turės teigiamą ilgalaikį poveikį gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui, kadangi fasadų architektūra bei spalvinis sprendimas derės su kraštovaizdžiu ir esamo užstatymo urbanistine aplinka. 

Tokiu būdu formuojama patraukli aplinka suteiks patrauklumo šiai Visagino miesto teritorijai ir turės teigiamą ilgalaikį poveikį kraštovaizdžio estetinei kokybei.
Poveikis ekonominei aplinkai.

Ilgalaikis teigiamas poveikis savivaldybės biudžetui, investicijoms  ir  verslo  sąlygoms. Planavimo organizatoriai, atsižvelgdami į verslo sąlygų pokyčius, galės įgyvendinti verslo plėtros viziją konkurencingumo sąlygomis.
Poveikis socialinei aplinkai.

Ilgalaikis teigiamas poveikis, nes pagerės aptarnavimo kokybė prekybos srityje. Galimas naujų darbo vietų atsiradimas ir profesinis tobulėjimas.
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	10.
	Siūlomos alternatyvos poveikis: alternatyvos nėra.


Detaliojo plano vadovė
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