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1. BENDROJI DALIS

1.1. Individualiy gyvenamyjuy kvartaly (sklypy) detaliojo plano rengimo
pagrindas

Detaliojo teritorij y planavimo objektas -Visagino miesto ir Visagino savivaldgb teritorija,
nagrirejamos teritorijos plotas apie 104 ha, planuojaneosarijos plotas — 46,9530 ha.

Detaliojo plano organizatorius:
e Visagino savivaldybs administracijos direktorius

Individualiy gyvenamju kvartaly (sklypy) detalusis planas rengiamas vadovaujantis sékian

dokumentais:

e Visagino savivaldybs administracijos direktoriaus 2010 m. sausio 1sakymu NrlV-35
,,Dél detaliyjy plany rengimo*;

e Visagino savivaldybs tarybos 2011 m. birZzelio 27 d. sprendimu Nr.TQ-1D¢l detaliojo
plano koncepcijos patvirtinimo*;

e Individualiy gyvenamyju kvartaly (sklypu) detaliojo plano planavimo darbprograma
(uzduotimi);

e Individualiy gyvenamyjuy kvartaly (sklypy) detaliojo plano 2010 m. kovo 8d. planavimo
salygu savadu Nr.(8.56)-PLS-5;

e Galiojartiais bendrojo planavimo dokumentais: LR teritorijoendruoju planu, Visagino
miesto bendruoju planu;

e Galiojartiais specialiojo planavimo dokumentais;

e Lietuvos Respublikos teises ir projektavimo normami

1.2. Planavimo glygos Individualiy gyvenamyjuy kvartaly (sklypy) detaliojo
plano rengimui

Detaliojo plano rengimui 2010 m. kovo 8 d. paresgianavimo glygu savadas Nr.(8.56)-PLS-
5 ir iSduotos bei prastos planavimoaygos:

e Visagino savivaldybs administracijos Architektos ir teritorip planavimo skyriaus
2010-03-08 planavimoab/gos Nr. (8.56)-PLS-4, kugi galiojimas praistas 2014 m.
liepos 7 d.;

e Utenos apskrities virSininko administracijos 2010uasario 8 d.sygos Nr.DP-10-08;

e Utenos visuomess sveikatos centro Zataskyriaus 2010 m. sausio 27 d. planavimo
salygos Nr.13V16-3 ir analogiSkoglggos iSduotos 2015 m. birzelio 5 d. Nr. 13 V -1;

e LR Aplinkos ministerijos Utenos regiono aplinkossapgos departamento 2010 m.
vasario 3 d. planavimoalygos Nr.S/tp — 13 ir 2014 m. liepos 1 d. iSduopratstos
planavimo glygos Nr. S/tp-80/1104;

e VI ,Visagino energija” 2010 m. sausio 27 d. plamawvisilygos Nr. (1.9)-6S — 41, kuyi
galiojimas 2014 m. birZelio 10 d. pegatas rastu Nr. (1.9)6S-297;

e V] ,,Utenos regiono keliai” 2010 m. vasario 05 darvimo slygos Nr. VS — 29, kuui
galiojimas 2014 m. birzelio 4 d. peatas rastu Nr. K13-218;

e AB ,Lietuvos dujos” 2010 m. kovo 02 d. planavirsglygos Nr. 25-50-33 ir 2014 m.
birzelio 04 d. iSduotos planavimalggos Nr. 2014/V-1;

e KPD prie KM Utenos teritorinio padalinio 2014 mrimlio 2 d. raSte Nr. (12.12.-U)2U-
407 planavimo #lygos nenustatomos.

UAB ,,URBANISTIKA", 2011
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1.3. Individualiy gyvenamyju kvartaly (sklypuy) detaliojo plano tikslai ir
uzdaviniai
e Pagal Visagino miesto bendrojo plano sprendiniu®rewoti kitos paskirties Zeés
sklypus (naudojimoidai — gyvenamosios teritorijos (haudojimo pdis — mazaauk$y
gyvenanuyjy namy statybos), visuomenés paskirties teritorijos, komerais paskirties

teritorijos, inZinerids infrastrukiiros teritorijos, rekreacés teritorijos, bendro
naudojimo teritorijos);

e Nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimusumatant individuali gyvenanaju
namy kvartaly ir socialires bei aptarnavimo infrastrukibs formavim ir inZinerinés
infrastruktiros, susisiekimo komunikagipei bendro naudojimo teritogiplétra.

1.4.Galiojan¢iy teritorij y planavimo dokumenty apzvalga

Vadovaujantis/isagino miesto bendrojo plarsprendiniais planuojamoje teritorijoje numatomas
polifunkcinis teritorijos panaudojimas. Planuojamgritorijoje suplanuoti:
e Miesto periferinis centras (uCp— 2);
e Teritorijos visuomeés poreikiams ((uV — 2);
e MaZo uzstatymo intensyvumo migfunkciju teritorijos (uKm — 1);
e Mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamos teritorij@srfu— 1) ir (uGm — 2);
¢ Rekreacigs teritorijos (UR — 2) ir (nNR — 2);
Intensyvaus naudojimo atskirieji zeldynai (nZ <+ 1)
Ekstensyvaus naudojimo miesto miskai — misSko pdrkar 2);
Ekstensyvaus naudojimo miesto miskai (nZ — 3);
Inzinerirés ir susiekimo infrastrulitos teritorijos (ul — 1);
Vandenys (nV — 1).

DidZioji nagrirejamos teritorijos dalis skiriama Zaliesiems plotaratskiriesiems Zeldynams,
misko parkams ir miesto miSkams, kurigingiami i vieninga Visagino miesto ,,zalju
kompoziciniy asy* sistema, kuri uztikrina funkcinius rySius tarp atskimiesto zon, poilsio
zony ir priemiegio misky.

Pasirinkta miesto iSsklaidytoséplos kryptis reglamentuoja miesto fiziplétra priemiestije
teritorijoje. Planuojamoje teritorijoje sprendiniaikotarpyje numatoma ¢tboti mazaauk&o
gyvenamojo uzstatymo satalitouvusio karjero teritorijoje. Mazaauk8 uzstatymo rajone
uztikrinama privaloma sociaknr aptarnavimo infrastruiita.

Urbanizuotos (ilgalaikio poilsio objek}t rekreacijos zona glojama prie Energetik gat\ws,
neurbanizuotos (trumpalaikio poilsio objektrekreacijos teritorijos koncentruojamos prie
uztvenkto Gulbias upelio.

Vadovaujantis Visagino miesto didéjy prekybos didZiy prekybos jmoniy iSdéstymo
specialiuoju planu kuris patvirtintas Visagino savivaldgb tarybos sprendimu, nagéamoje
teritorijoje prie kelio Nr.113 ,,DkStas — Visaginas' numatoma vieta, kurioje galiikia3 500
kv.m. bendrojo ploto universalaus prekybos centrdmaaki 10 000 kv.m. bendrojo ploto
specializuoto prekybos centro statyba. Prelimidatziosios prekybognores prie kelio Nr.113
,,Diukstas — Visaginas" pazyéta sutartiniu Zenklu.

UAB ,,URBANISTIKA", 2011
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URBANIZUOJAMOS TERITORIJOS

- Miesto centras pektyvinés vidutinio intensyvumo gy teritorijos - Migko parkai
i iterini inés mazo i teritorijos
- Miesto periferinis centras pekty Y 9y g - Miesto migkai
- Vidutinio u2statymo intensyvumo mikiy funkcijy teritorijos Vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamos teritorijos Rekreacings teriorios
- Mazo uzstatymo intensyvumo misriy funkeiy teritorijos Mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamos teritorijos ir
s el ke ElsValio bR o teritorijos
- Teritorjos visuomenss poreikiams - porto kompleksy, laisvalaikio objekty teritorijos
ElfaRtiizis ot Kiti éjimai
Verslo, gamybos, pramonés ir infinerines infrastruktaros inerings i ir susisiekimo objekty teritorijos Symelima
objekty tertorljos NEURBANIZUOJAMOS TERITORIJOS Saugomos teritorijos
- Didelio uzstatymo intensyvumo gyvenamos teritorijos - N
Atskirieji Zeldynai Vandenys

1 pav.Visagino miesto bendrojo plano fragmentas

UAB ,,URBANISTIKA", 2011
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2. ESAMA PADETIS

2.1. Zenevalda

Teritorija, kuri nagrigjama detaliajame plane, yra Visagino miesto pigtée dalyje ir
Visagino savivaldyes JulisSkiy kaimy teritorijoje. Nagrijama teritorija sudaro kompaktiSkas
plotas tarp Taikos pr., Jaungstg. tsinio ir kelio Nr.113 [kStas - Visaginas gatyitesinio.
Bendras nagrilamos teritorijos plotas 100,14 ha.

Nagrincjamame plote yrgenkiolika kitos Zers naudojimo paskirties sklypir vienas misk
ukio paskirties sklypas, kuris dalinai patenkalanuojam teritorija. Visi sklypai geodeziSkai
pamatuoti ir jregistruoti nekilnojamo turto registre. Didgi planuojamos teritorijos dializima
valstybinio misko kvartalai Nr.267 ir Nr.274.

Esami sklypai planuojamoje teritorijoje:

Skl.| Kadastro Nr. Savininkas Plotaq, Sklypo Zzends| Apribo- Disponavimag
Nr. ha naudojimo paskirtis jimai forma
br. naudojimo  ldas
pobadis
1 | 4535/0005:948 | UAB ,Energetikos| 0,3678 | Kita paskirtis; - Nuosavyk
montazas" InZinerines
infrastruktiros teritorija
2 | 4535/0005:949 | UAB ,,Energetikos| 0,0861 | InZinerits - Nuosavyk
montazas" infrastruktiros teritorija
3 | 4583/0003:142 | UAB ,Lietuva| 0,3570 | Kita paskirtis; XLIX Nuosavyle
Energetikp g. 3 | Statoil* Komercire / LIl
degaliniy ir autoservig XXVII
statiniy statybos
teritorija
4 | 4590/0005:27 OnaCeniere 4,3000 | MiSks ukio paskirtis; XXVI Nuosavyle
JuliSkes k. Ukiniai miskai Il
5 | 4583/0003:14 Dmitrij Pyréak 0,0542 Kita paskirtis; XV Nuosavyle
Energetik; g. 5A Gyvenamoji / vienbtiy
gyvenamyjy hamy
statybos teritorija
6 | 4583/0003:24 Tatjana Goloskokova, 0,0865 Kita paskirtis; XXVII Nuoma
Energetiky g. 5 Lietuvos Respublika Gyvenamoji / vienbtiy XV Nuosavyle
gyvenamyjy hamy
statybos teritorija
7 | 4583/0003:25 Nikolaj Goloskokov | 0,0919 Kita paskirtis; XXVII Nuoma
Energetiky g. 5B | Lietuvos Respublika Gyvenamoji / vienbgiy XIV Nuosavyle
gyvenanajy ham
statybos teritorija
8 | 4583/0003:26 Nikolaj Goloskokov | 0,1664 | Kita paskirtis; XXVII Nuoma
Energetily g. 5C | Lietuvos Respublika Gyvenamoji / vienbgiy XV Nuosavyle
gyvenanajy ham
statybos teritorija
9 | 4583/0003:160 | Oksana Kigim -| 0,0554 Kita paskirtis; - Nuoma
Energetiky g. 17A] Monnier Gyvenamoji / vienbgiy
Lietuvos Respublika gyvenanujuy hamy Nuosavylé
statybos teritorija
10 | 4583/0003:161 | UAB ,,Mokomasis| 0,2175 Kita paskirtis; XXVII Nuosavyhe
Energetilg g. 13 | aStuntukas* Gyvenamoji /
Lietuvos Respublika daugiabdiy
gyvenamjy hanmy

UAB ,,URBANISTIKA", 2011
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statybos teritorija
11 | 4583/0003:144 | Vladimir BaSmakov | 0,1300 Kita paskirtis; - Nuosavyk
Energetilg g. 11 Gyvenamoji / vienbgiy
gyvenamyjy hamy
statybos teritorija
12 | 4583/0003:145 | Valerij Pytak 0,1206 Kita paskirtis; XXVII Nuosavyhe
Energetiki g. 7 Irena Vaiciukewt Gyvenamoiji / vienbtiy
gyvenanajy ham
statybos teritorija
13 | 4583/0003:146 | Anatolij Ruban 0,1031 Kita paskirtis; - Nuosavyl
Energetik; g. 9A Gyvenamoji / vienbtiy
gyvenamyjy hamy
statybos teritorija
14 | 4583/0003:147 | Sergej Gurtovoj 0,1105 Kita paskirtis; - Nuosavyk
Energetilg g. 11A Gyvenamoji / vienbgiy
gyvenamyjy hamy
statybos teritorija
15 | 4583/0003:148 | UAB ,,Vilstata“ 0,1064 Kita paskirtis; XXVII Nuosavyhe
Energetiky g. 9 Gyvenamoji / vienbgiy
gyvenanajy ham
statybos teritorija
16 | 4583/0003:154 | Dmitrij Pyr¢ak 0,0183 Kita paskirtis; Vi Nuosavyle
Energetiky g. 5D Gyvenamoiji / vienbtiy
gyvenanajy ham
statybos teritorija

2.2. Zemeés naudojimas
Bendra charakteristika

Nagringjamoje teritorijoje vyrauja valstybinio miSko platalodél planuojamoje teritorijoje
absoliiai dominuoja miskingas kraStovaizdis. MiSku neagaplotai yra tik Salia esamo
uzstatymo, uzpebjusiose teritorijose prie kelio Nr.113uRStas — Visaginas.

Nagrintgjama teritorija fragmentiskai urbanizuota:

e Pietvakarigje planuojamos teritorijos dalyje Taikos pr. ir dgsiés g. sankirtoje
statomas mazaauk§ blokuot; namy kvartalas.

o Siaurirtje dalyje pastatytas 9 aul¢tlaugiabutis gyvenamas namas ir transformatorin
pasto¢ TP-311, prie kuj sklypai nesuformuoti.

e Centrirgje dalyje suformuoti infrastruktos sklypai, kuriuose an&su buvo pastatyti
pastatai skirti eksploatuojamo karjero aptarnavimilekultivavus Kkarjer jie buvo
nugriauti ir Siuo metu beliko tik pamatai.

Pastatai, prie kugizenes sklypai nesuformuoti:

Nr. | Adresas Savininkas Pastato Pastato Apribo- Disponavimag

br. pavadinimas paskirtis jimai forma

1 | Taikos pr. 88A AB Ryt skirstomieji| Transformatoria Gamybire - Nuosavyk
tinklai pasto¢ TP-311

2 | Taikos pr. 88 Administratorius: Daugiabutis Gyvenamoaji - -
UAB ,»Visagino| gyvenamas namas
bustas" (9 aukstai)

Teritorija niekad nebuvo naudojama rekreacijaiafigui. Teritorijoje taip pat é&ra komercini
objekty, visuomeniny ir bendro naudojimo teritorjj Teritorijoje ir gretimoje aplinkoje karjerai

UAB ,,URBANISTIKA", 2011
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ir durpynai neeksploatuojami. Centja planuojamos teritorijos dalyje bess Zvyro karjeras
iISeksploatuotas, rekultivuotas ir apsodintas misku.

Nagrirgjamoje teritorijoje nevykdoma zemakio ir jokia gamybire ir tarSi zends tkio veikla
(fermos ir t.t.), &ra chemigs, biologires, mikrobires tarSos, éra jokiu pasaling kvapy ir kity
terSall. Planuojama teritorija nepatenkagretimose teritorijose esén objekiy sanitaris
apsaugos ir apsaugos zonas, nustatytas pagal $992-DRV nutarina Nr.343 ,,Specialiosios
zenes ir miSko naudojimoadygos” ir pagal 2004-08-19 Sveikatos ministigakymo Nr.V-586
»Sanitaring apsaugos zanriby nustatymo ir rezimo taisybs”.

Nagrincjama teritorija centralizuotais miesto inZinerigiaitinklais neapipinta, iSskyrus
mazaaukdy blokuoty namy kvartah Taikos pr. ir Jauny&s g. sankirtoje. Valstybei
priklausarios melioracijos sistemos planuojamoje teritorijogpaklotos.

Zemés naudojimo paskirtys

Pagal zerss naudojimo paskirtesamoje padyje planuojamoje teritorijoje yra 2,0717 ha kitos
Zenes naudojimo paskirties Zes, kas sudaro 2% nagrirejamos teritorijos ploto ir 2011 m.

duomenimis 92,7202 ha migkikio paskirties zers, kas sudaro 926 Vadovaujantis 2014 m.

atliktos Visagino savivaldyds valstybigs reikSnés misSky ploty schemos duomenimis

planuojamoje teritorijoje iS valstybipimisSky ploty buvo iSjungtas 19,1602 ha plotas.

Nagringjamos teritorijos ribose éna Zengs tkio ir konservacias paskirties Zegs. Laisvos,
neuzstatytos teritorijos ir uzstatytosjtesintos teritorijos, kurios nepriskiriamos jokigslinei
Zemes naudojimo paskirai, nagrirgjamoje teritorijoje 2011 m. sudab,3481 ha (5%3), o 2014
m. — 73,56 ha (73,4%).

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos mimigie Valstybires miSky tarnybos
duomenimis miskingumas 2014 m. sausio 1 d. buvé%.7MiSkingumui nustatyti naudotas
leidinyje Lietuvos zergs fondas 2014 m. sausio 1 d. pateiktas Visaginovaiaybés plotas -
5841,5 ha.

2.2.1 lentet. Nagrirgjamos teritorijos balansas pagal Zsmaudojimo paskirtis, 2011

Eil. Nr. Zemés naudojimo paskirtis Plotas, ha %
1 2 3 4
1 Kitos paskirties Zein 2,0717 2,1
2 Konservacig paskirties Zem 0 0
3 MiSky tkio paskirties Zem 92,7202 92,6
(73,56)* (73,4)*
4 Zemes iikio paskirties zew 0 0
5 Vandensikio fondo Zem 0 0
6 Laisva valstybia Zemne 5,3481 5,3
(24,5083)* (24,5)*
Viso: 100,14 100

UAB ,,URBANISTIKA", 2011
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5% 2%

O Kitos paskirties Zemeé
B MiSky okio paskirties Zemé
O Laisva valstybiné Zzemé

93%

Saltinis: \/ ,,Registy centras"
Nekilnojamojo turto registro centrinis duomgbankas, 2011

Jteisinty sklypy teritorijos naudojimo b adai ir pobaidziai

[teisinty kitos Zengés naudojimo paskirties sklypbendroje strukiroje dominuoja gyvenamojo
uzstatymo teritorijos, kurios sudaro didziaudalj kitos paskirties teritorijos (1,2%). Komerém
paskirties teritorijakuri skirta degaligs statybai, pagal platuzima antg pozicija (0,5%). Nuo
ju nezymiai atsilieka infrastrultos teritorijos (0,4%).

2.2.2. lental. Planuojamos teritorijos strukia pagal tikslie Zenes naudojimo paskKiit
naudojimo Idus ir poladzius, 2011

Eil. Nr. Teritorijos pavadinimas, Plotas, %
Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo hido ir pobuidzio indeksas ha
1 2 3 4
KITA ZEM ES NAUDOJIMO PASKIRTIS

1 Gyvenamosios teritorijos (G) 1,2608 1,2
1.1. Vienbwio/dvubio gyvenamojo uzstatymo teritorij¢&1) 1,0433

1.2. Daugiabdio gyvenamojo uzZstatymo teritorij¢&2) 0,2175

2 Komercinés paskirties teritorijos (K) 0,3570 0,5
2.1. Degaliniy ir autoservig statini; statybogK3) 0,3570

3. Infrastrukt aros teritorijos (I) 0,4539 0,4
3.1. InZinerirgs infrastrukiiros teritorijos(12) 0,4539

Kitos Zemés naudojimo paskirties teritorijos i$ viso: 2,0717 2.1

MISK U UKIO ZEM ES NAUDOJIMO PASKIRTIS (2011 m. / 2015m.)

4.1. Valstybinis migkas 92,29

4.2. Privatus miskas (sklypo dalis) 0,4302

MiSky tikio Zemés naudojimo paskirties teritorijos iS viso: 92,7202 92,6

(73,56)* (73,4)*
LAISVA VALSTYBIN E ZEME
5.1. Laisva valstybiazene 5,3481 5,3
(24,5083)*| (24,5)*

IS VISO: 100,14 100

Pastaba: * 2015 m. duomenys

UAB ,,URBANISTIKA", 2011
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2.3. Gamtinés aplinkos ypatumai

Nagrirgjamos teritorijos, es&ms rytingje Visagino miesto dalyje bei su ja besirib@ame
plote, pavirSiaus reljefas yra suformuotas paslku{Nemuno) ledyno pakré® deglaciacijos
metu. \lyvajame pleistocene ir holocene reljefas d®itezen vystimosi, pazew)imuy
pelkejimo, hidrografinio tinklo formavimosi, pavirSiai nuoplowy bei deliuvio formavimosi
pasekoje. Zyms reljefo pokyiai yra ivyke dél intensyviosikinés veiklos IAE statybos daub
metu.

Pagal Lietuvos geomorfologin rajonavima nagrirgjama teritorija patenka i du
geomorfologinius rajonus - Siautiy lygumos (vakaria dalis) ir Aukstadiy aukstumos (rytié
dalis). Nagrigjamos teritorijos atveju riba tarpySgeomorfologini rajony bemaz sutampa su
esama Visagino miesto riba. Mtoose rajonuose skiriami Zeimenos lygumos iik&o
aukStumos parajoniai, kurie smulkiau skirstomimikrorajonus: Visagino glaciodepresijos
(vakarire dalis) bei iksto glacioelevacijos (rytindalis).

Visagino glaciodepresija apima vakagriWisagino savivaldyés teritorijos dal i vakarus nuo
DrukSiy ezero, jos ribose yrgikires Visagino miestas. Glaciodeprasgudaro tarp moreniuqi
grandiniy suformuotas zandras (lyguma, susidariusi IS tigpsmanden suklostyt;
fliuvioglacialiniy nuogdy, dazniausiai zvirgzdo ir stho). PavirSiaus reljefas auk§ vakan
kryptimi (nuo 150 m NN iki 180 m NN). Vyrauja bangfa ir silpnai banguota lyguma, iSraizyta
saus griowvy, glaciokarstiny igriuvy, kuriy gylis kinta nuo 2 iki 8 ml planuojamos teritorijos
ribas patenka pakraséiminétojo geomorfologinio mikrorajono dalis, kurioje iSkiria Siaugs —
piety kryptimi orientuotas, platokas, negilus uzgglisio Gulbires upelio stnis. Tai santykinai
Zemiausia nagrijamos teritorijos dalis, kurioje vyrauja 148,7 —91vh NN auksiai. Sknio
Slaitai neauksti (santykinis aukstis 2-3 m) ir geil

Duksto glacioelevacijos geomorfologinis mikrorajoagsma zon, esakia aplink Dysm ezes.
Siame mikrorajone raidkiai iSsiskiria keli moreminimasyvai, vienas i kuri— Duksto
moreninis masyvas plyti pietvakaéja Visagino savivaldyks teritorijos dalyje, o
nagrirejamoje teritorijoje - rytigje dalyje. @ikSto moreniniam masyvuiadingas banguotas ir
silpnai banguotas reljefas, kuriame iSsiskiria iatsk morenigs kalvos (volai), absoliutiniai
aukgiai, svyruojantys 180 — 160 m NN riboseplanuojamos teritorijos ribas patenkanti Sio
moreninio masyvo Siaurinio Slaito pakrastidalis pasizymi gan lygiu pavirSiaus reljefu su
pavieremis nedideimis kalvebmis ir uzZpelkjusiu duburiu (Siaus rytingje dalyje).
Absoliutiniai auksgiai svyruoja 150 -154 m NN ribose, atskiros kalpa&yla iki 160 m NN.

Batent Si nagrirgjamos teritorijos ploto daltenka iSskirti kaip patyrusitransformuojarit
antropogeniés veiklos poveik IAE statybos laikotarpiu Siame plote buvo viem& daugelio
snelio-zvyro karjer. Karjere vykdytos veiklos pasekoje teritorijosjetds patyé ryskius
strukiirinius pokyius (suformuotos iSkasos, gruntgvartos ir kt.). Siuo metu pazeistemiy
plotas yra rekultivuotas (pavirSius aplygintass@gintas misku.

Siekiant iSsaugoti tinkam poZeminio vandens — vienintelio geriamojo vandéeadtinio

Lietuvoje, kokyle, rengiant teritorip planavimo dokumentus, vertinant planuojanidsnés

veiklos objeki galima poveik geologinei aplinkai, svarbivertinti poZzeminio vandens gamgin
saug (tai geologini-hidrogeologini salygy visuma lemianti terSal patekimoi pozemir

hidrosfer galimyle bei greit).

UAB ,,URBANISTIKA", 2011
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Remiantis Lietuvos geologijos tarnybos duomenirpianuojamoje teritorijoje gruntinis vanduo
sligso negiliai. Jo gylis nuo zem pavirSiaus kinta nuo keleto centimetki 1- 2 metr, o
dréegmés migracijos nuo Zeés pavirSiaus iki gruntinio vandens lygio laikas iskm 1 met.
Tokiuose plotuose gruntinis vanduo laikomaspsaugotmuo pavirsSigs tarsSos.

Svarbus gamtiis aplinkos elementas — pavirSiniai vandenys. Visagavivaldybs teritorijai,
uzimartiai palyginti nedide§ Dysnos baseino dalbidingas retesnis upitinklo tankis nei
vidutiniSkai Salyje. Palyginti retas uptinklas susis su daugybe daulr reljefo pazergjimy,
kurie Zymiai sumazina pavirSinio ng&to formavimosi ir vystimosi galimybes. Visagino
savivaldylgje téra kelios nedidés vanderikmés, viena iS kuri — Gulbires upelis, prateka
(iSilgai) vakariniu planuojamos teritorijos paktas Upelis iSteka iS Visagino ezero ir teka
Druksiy eZero link. Gulbits upelio nuatkis net sausiausiu metaiku siekia 0,3 rifs. Upelio
slénis negilus, uzdugpes, idingas mazas nuolydis, ilgai uztrunkantys potvyniésagino
savivaldylgs teritorija patenkaj per vig ryting Respublikos dal nusitsiartia ledynires
akumuliacires Europos srities smulkieZzen juost, esaxia paskutinio (Valdajaus) apléjimo
pakrastyje, kurioje telkiasi apie 80% Lietuvos @zeEzeraicia yra pagrindiniai pavirsinio
nuotkio reguliatoriai, o y dydziai kinta nuo keli iki keliy tukstartiy hektan. Siame
Siaurrytiniame Lietuvos pakrasStyje telkSo pats @idZias Salyje OikSiy ezeras (4480 ha).
Pastarasis nepatenkaVisagino savivaldyks administracines ribas, ¢iau apie 19 km ilgio
atkarpoje administracénriba praeina pietiniais Sio ezero krantais. Saldytes teritorijoje dar
yra apie 10 ezZer kurie visi, iSskyrus Visagino eze(220,4 ha), priskiriami mazezer grupei.
Planuojamos teritorijos ribose eiienéra. Artimiausias yra Visagino ezerag ffietvakary
kryptimi) bei dar keli nedideli pigau esantys uzpelic ezetliai (Pastoklis, Bevardis).

Nagringjamos teritorijos atveju gamtupikrastovaizdzio elememnttarpe dominuojafia packti
uzima miskai, kuriems 2011 m. duomenimis teko 9h@2 ( 92,6% nagrirejamos teritorijos
ploto), 0 2015 m. duomenimis - 73,56 ha (73,4 %rinagamos teritorijos). Dominuoj@airios
floristinés sudties puSynai. AukStegee pavirSiaus vietose tinkantys rekreacijai bragitiai,
reljefo pazerdjimuose nedideliuose plotuose augaynsiliai. UZpelkéjusiame Gulbias upelio
sléenyje bei jo aplinkoje papkt minkSyju lapuciy (berzo, baltalksnio) medynai. Vietomis
pasitaiko egling pusyn.. Pagal amziaus strukt vyrauja pribgstantys ir pusamziai medynai.
Buvusio rekultivuoto karjero teritorija (apie 2& Iplote) yra apzeldinta pusais. llga laika
karjeras buvo tik techniSkai rekultivuotas, &bdia sgjo isikurti pakaitiniais vadinami berzyn
ar drebulym medynai.

Nagringjamoje teritorijoje esantys miskai yra priskireelloms miSk grupms: miesto ribose
esantys miskai - specialios paskirties rekreacmiSky grupes (Il B) miesto misi pogrupiui

(uzima 32,94 ha, 35,% teritorijoje esatiy miSky ploto); uz Visagino miesto rip esantys
miskai -akiniy midky grupei (uZima 59,78 ha, 64% teritorijoje esatiy misky ploto). Siuo
metu teritorijoje esantys miskaiéna pritaikyti lankymui ir poilsiui gamtoje, pagrimd ju

atliekama funkcija — aplinkosaugin

PraktiSkai visi planuojamoje teritorijoje esantysgkai, iSskyrus nedidgplotel; pietingje dalyje

ir prie upelio, yra paskelbti valstykiis reikSnés miskais. Valstybiés reikSnés misSky uzimamas
plotas planuojamoje teritorijoje 2011 m. duomenimi®2,29 ha (9% planuojamos teritorijos
ploto), © 2015 m. duomenimis - 73,56 ha (73,4 % nagamos teritorijos). Planuojamos
teritorijos ribose (pietigje dalyje) yra nedidelis privay miSku plotelis, uzimantis 0,4 ha. Misk
teritorine sklaida, miSk grupes, valstybigs reikSnés misSky ribos teikiamos plane Esama
bikle”.

UAB ,,URBANISTIKA", 2011
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Saugom teritorijy sistema* nagrirgjamoje teritorijoje atstovauja tik viena jos gradgamtinio
karkaso teritorijos.

Visagino savivaldybs teritorija didzaja dalimi patenka gamtinio karkaso ribas. Nustatyt
gamtinio karkaso teritorinsuckti (tame tarpe ir planuojamoije teritorijoje) formuoja

o Tarptautires (europigs) svarbos Valdajaus — Baltijos — Pomeranijos awk$tjuostos
Baltijos eZeruotojo kalvyngeoekologias takoskyros ruozas. Tai viena iS svarbiausi
gamtinio karkaso sudedaip daliy visos Salies mastu.

Kity saugom teritorijy nagriréjaoje teritorijoje ir jos gretimyése rera. Bendrosios ekologis
apsaugos zantarpe svarbus vaidmuo tenka pavirSinio vandesnial apsaugai. Planuojamoje
teritorijoje, kaip ir Visagino mieste pavirSini@andens telkiniams, pakrén apsaugos juostos
ir zonos rkra nustatytos.

2.4. Susisiekimas

Nagrirgjama teritorija apima apie 100 ha plat yra ribojama krasto reiksia kelio Nr. 113
.Dukstas - Visaginas®, Energetilg., Jaunyss g. ir bendrajame plane numatytos perspekégvin
gatws (,Planuojama gatvnr. 1).

Nagrirnéjama teritorija ribojantis kraSto reikSas kelias Nr. 113 ,DkStas - Visaginas® yra Il
kategorijos. Remiantis LR Kaliistatymu jam nustatoma apsaugos zona nuo keliorrigabi
puses po 50 m. Minimalus kelio juostos plotis n22Energetik gatw yra 11 m plgio gatw su
vieSojo transporto eismu. Jaurggsiate yra 6 mety plocio ir esamoje situacijoje atitinka 1V
kelio kategori.

*Saugona teritorijy sistem, remiantis LR Saugomnteritorijy istatymu, sudaro Sios saugeoneritoriju kategorijos:
konservacias apsaugos prioriteto teritorijos rezervatai, draustiniai ir paveldo objektatkuriamosios apsaugos
prioriteto teritorijos — atkuriamieji sklypai, genetiniai sklypagkologirés apsaugos prioritetateritorijos —
ekologires apsaugos zonoskompleksias saugomos teritorijos valstybiniai parkai (nacionaliniai ir regioniijia
biosferos stefsenos (monitoringo) teritorijos (biosferos rezéavér biosferos poligonai)isteigtos ir potencialios
Europos ekologinio tinklg,Natura 2000“ teritorijos. Gamtinio polidZio saugomas ir kitas ekologiSkai svarbias
teritorijas, uztikrinattias kraStovaizdzio ekologinpusiausvyi, i krasto tvarkym subalansuojafia bendp sistema
jungia gamtinis karkasas

UAB ,,URBANISTIKA", 2011
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Sutartiniai zenklai

E Planuojama teritorija

Krasto reik§mes kelias

B2 kategorijos gatve
C1 kategorijos gatve
C2 kategorijos gatvé
D1 kategorijos gatve

i

D2 kategorijos gatvé

2 pav.Situacijos schema
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3. KONCEPCIJA
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3. KONCEPCLJA

3.1. Planiré — erdviné koncepcija

Pagrindinis detaliojo plano koncepcijos tikslasumatyti, reguliuoti ir optimizuoti planuojamos
teritorijos konversijos ir urbanizacijos masterdvire strukiirq, vadovaujantis darnios giros
principais integruoti numatomuzstatym ; miesto plania strukiirg ir planuojamos teritorijos
apylinkiy krastovaizdir numatomas funkcijas. Tuo tikslu parengti tetijus funkcin zonavin

ir planin; sprendina, pagrsty gamtiny ir rekreacini iStekly potencialu bei esamuzstatys
teritorijy planine - erdvine charakteristika, besiribojans teritorijos funkcidgmis zonomis,
racionalia transporto ir inzinerine infrastruita, nustatyti planuojamfunkciny zon; tvarkymo
ir naudojimo rezimus.

Nagringjamos teritorijos planinis erdvinis sprendimasil@inas jvertinant Visagino miesto
bendrajame plane numatytas funkcines zonas, esgregsy gyvenanajy rajony gatviy trasas
bei integruojanti planuojamos teritorijos plangn— erdvire strukiira greta esatiy sklypy
uzstatyma. Komercires teritorijos, pasizymisios stambesniaisitiais, planuojamos vizualiniu
aspektu svarbiausiose vietose: prie kelio Nr.1¥&aginas — DkStas"”, gates Nr.6 ir gs¢iuju
gatws sankirtoje. Centrije planuojamos teritorijos dalyje planuojamas gyareasis rajonas.
Atskirieji Zeldynai, miSko parkai, miesto miskair riekreacini sklypu Zeldiniai jjungiami i
vieninga Visagino miesto zaliy ploty sistema ir uztikrina j teritorini vientisung ir funkcin
testinumy. PagrindiR pésCiuyju gatw praeina vakar — ryty kryptimis centrigje gyvenamojo
rajono dalyje ijjungiamaj zaliyju ploty sistem.

Sialomi du koncepcijos variantai, kuriesmin skirtumy sudaro uzstatymo tipas gyvenamojo
rajono teritorijoje:
¢ 1 koncepcijos varianteidomas vienbtiy / dvibwiy gyvenamjuy ham; uzstatymas;
e 2 koncepcijos variante @domas misrus vienliy / dvibwiy gyvenamyjy namy ir
daugiabdiy gyvenamjy namy uzstatymas;
Kitose funkcirgse zonose planiniai erdviniai sprendimai koncegoyariantuose yra analogiski.

Vadovaujantis Visagio miesto bendrojo plano spreiai planuojamoje teritorijoje numatomos
6 funkcires zonos:

e 1 zona dominuojaiio gyvenamojo uzstatymo rajonas cenijgnplanuojamos teritorijos
dalyje Kvartalo planig strukiira formuoja organizuojanti planérasis — gat& Nr.6 ir ja
dubliuojartios gatés bei privaziavimai. Kvartalo brandudbrmuoja periferinis miesto
centras, kuriam koncentruojamos kvartalo aptarnavimn paslaug funkcijos.
Planuojamos zonos vidije erdwje ryty - vakan kryptimi planuojamos vieSosios
erdws, kurios sujungs planuojamgyvenam rajom su valstybinio miSko masyvu
rytinéje dalyje ir atskiraisiais Zeldynais, numatomaise pplanuojam tvenkiniy
vakarireje dalyje. Koncepcijos variantuoseilsimi naujai formuojamo uZstatymo
principai:

-- 1 koncepcijos variantsialomi 12 kvartal (T-11, T-12, T-13, T-14, T-15, T-16, T-17- T
18, T-19, T-20, T-21, T-22), kuriuose planuogmvienbtiy / dvibwiy gyvenamju nam
uzstatymas 1200 — 3000 kv.m. ploto 99 sklypuosekdii@alus aukstingumas — 3 aukstai iki 12
metny auk&io.  Daugiabdio gyvenamojo uzstatymo kvartalai 1 koncepcijos iarze
neplanuojami.

-- 2 koncepcijos variantsiilomuose6 kvartaluose (T-14, T-15, T-19, T-20, T-21,22)
planuojamas vienldiy / dvibwiy gyvenamaju namy uzstatymas 1000 — 2500 kv.m. ploto 59
sklypuose. 6 kvartaluose (T-11, T-12, T-13, T-IT8l7, T-18), planuojami daugiatio
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gyvenamojo uZzstatymo kvartalai, kurie koncentruojgyyvenamojo rajono periferinio centro
prieigose. Maksimalus aukStingumas — 3 auksStailZkimetr auk€io numatomas daugiabio
uzstatymo kvartaluose.

e 2 zona - dominuojakio esamo gyvenamojo uzstatymo funkcizona vakarigie
planuojamos teritorijos dalyje (T-O5Kvartah formuoja esamas vientiu / dvibwiy
gyvenanujy namy uzstatymas. Esami uzstatymo rodikliai nélaani.

e 3 zona - esamo daugiakiio gyvenamojo uzstatymo funk&nzona Siaurigie
planuojamos teritorijos dalyje (T-O1Formuojama teritorija prie esamo 9 auwkst
daugiabdio gyvenamojo namo. Esami uzstatymo rodikliai né&iaeni.

e 4 zona- planuojamos didziosios prekybgmonés funkcire zona (T-09) Formuojamas
naujas urbanistinis kompleksas. Maksimalus au§gtimas — 3 auksStai iki 12 metr
aukgio. Galima iki 3 500 kv.m. bendrojo ploto univeesass prekybos centro arba iki 10
000 kv.m. bendrojo ploto specializuoto prekybositae statyba. [vaziavimasi
planuojam zom numatomas nuo gaty Nr.6 atsiSakojafiu privaziavimu.

e 5 zona- planuojama polifunkcih dominuojawio ilgalaikio poilsio rekreacijos objelt
funkciné zona (T-02). Formuojamas naujas urbanistinis kompleksas. Makssna
aukstingumas — 3 aukstai iki 12 met@muksio. Funkcirgje zonoje pagal Visagino
miesto BP galima degalis statyba.

e 6 zona- dominuojaiiu neurbanizuojam atskimju Zeldyn;, miSko park, miesto misk
funkciné zona (T-03, T-04, T-06, T-07, T-08, T-10kuri Ziedu supa planuojam
gyvenanaji rajom ir izoliuoja ji nuo Visagino miesto unikalios susikéossios planiiés
erdvirés struktiros. Planuojamos funkaia zonos Zalieji plotaijungiami i vieninga
Visagino miesto ,,zalju kompoziciny asy” sistema, kuri uztikrina funkcinius rysius
tarp atskig miesto zon, poilsio zom ir priemiegio misSky. Pestiyjy prioriteto gatemis
realizuojami rySiai tarp esapuzstatyt rajony ir planuojamo rajono.

Teritorijos funkciniai rodikliai.
3.1.1. lentet. Teritorijos rodikliai

Eilés | Teritorijos funkcin é paskirtis Teritorijos plotas, ha / proc.

Nr. 1 variantas 2 variantas

1 2 3 4

KITA ZEM ES NAUDOJIMO PASKIRTIS

1. Vienbwiy ir dvibwiy gyvenangjy pastai statybos teritorija 19,31 11,77

2. Daugiabuiy gyvenamjy pastaf statybos teritorija 1,10 7,12

3. Visuomenigs paskirties teritorija 1,04 1,22

4. Komercirgs paskirties objekgtteritorija 1,97 2,73

5. Rekreacia teritorija (ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pattstatybos ) 0,963 0,963

6. Rekreacia teritorija (trumpalaikio poilsio statinistatybos) 0,49 0,49

7. Atskirgjy Zeldyn, teritorija 20,69/ 21 20,69/21

8. InZinerires ir susisiekimo komunikagjjinfrastruktiros teritorija 6,317 7,197
VISO: 51,88 /52 51,88 /52

MISK U UKIO ZEM ES NAUDOJIMO PASKIRTIS

9. Misko parkai 19,54 /19 19,54 /19

10. Miesto miSkai 28,72/29 28,72/29
VISO: 48,26 / 48 48,26 / 48

| IS VISO : 100,14 /100 | 100,14 /100

3.2. Bendrieji reglamentai.

Rengiamo detaliojo plano koncepcijos variantuosestatamas planuojamos teritorijos
suskaidymag 22 tvarkymo zonadNustatomas konkwgos tvarkymo zonos funkcinis prioritetas,
pagrindires tikslines Zengs naudojimo paskirtis, galimi teritogijnaudojimo kdai ir pokudziai,
aukstingumo ir tankio rodikliai.
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3.2.1.lentek. 1 koncepcijos variantas Bendrieji reglamentai.

Tvarkymo Teritorijos Teritorijos Uzstatymo | Uzstatymo | AukStingu| Aukstis
Zonos naudojimo biidas ir indeksas naudojimo pobadis ir indeksas intensy- tankis mas, m.
indeksas vumas aukstai
1 2 3 4 5 6 7
KITA ZEMES NAUDOJIMO PASKIRTIS
T-01 Gyvenamoiji teritorijgG) Daugiabdiy gyvenangju pastai statybos {G2) esamas esamas 9 esamasg
T-02 Komercires paskirties objekgtter. (K) Degaliniy ir autoservig statiniy statybos {K3) 1,0 0,5 2 8
Rekreacigs teritorijos(R) llgalaikio (stacionaraus) poilsio pastatatybos {R1) 1,0 0,4 2 8
T-03 Atskiryjy Zeldyny teritorija (E) Rekreacifs paskirties Zeldynai (parkasjE1) - - - -
Rekreacigs teritorijos(R) Trumpalaikio poilsio statini statybos {R2) - - - -
T-04 Atskiryjy Zeldyny teritorija (E) Rekreacifs paskirties Zeldynai (parkasjE1) - - - -
T-05 Gyvenamoji teritorijgG) VienbWiy ir dvibwiy gyvenamjy pastai statybos {G1) 0,4 * 3 12
T-09 Komercires paskirties objelgtt. (K) Prekybos, paslaugr pramog; objeki; statybos {K1) 0,4 0,5 2 12
T-11 Gyvenamoji teritorijgG) VienbWiy ir dvibwiy gyvenamjy pasta statybos {G1) 0,4 * 3 12
Komercires paskirties objektt. (K) Prekybos, paslaugr pramog objeki; statybos {K1) 1,0 0,5 2 12
T-12 Gyvenamoji teritorijgG) VienbWiy ir dvibwiu gyvenamjy pasta statybos {G1) 0,4 * 3 12
T-13 0,4 * 3 12
T-14 0,4 * 3 12
T-15 0,4 * 3 12
T-16 0,4 * 3 12
T-17 Gyvenamoji teritorijgG) VienbWiy ir dvibwiy gyvenamjy pastai statybos {G1) 0,4 * 3 12
Komercires paskirties objektt. (K) Prekybos, paslaugr pramog objeki; statybos {K1) 1,0 0,5 2 12
T-18 Gyvenamoji teritorijgG) VienbWiy ir dvibwiy gyvenamjy pastai statybos {G1) 0,4 * 3 12
Visuomenirés paskirties teritorijgV) Mokslo ir mokymo, kuliiros ir sporto pastatstatybos -(V3) 1,0 0,4 2 10
T-19 Gyvenamoji teritorijgG) VienbWiy ir dvibwiy gyvenamjy pastai statybos {G1) 0,4 * 3 12
T-20 Gyvenamoji teritorijgG) VienbWiy ir dvibwiy gyvenamjy pasta statybos {G1) 0,4 * 3 12
T-21 Gyvenamoji teritorijgG) VienbWiy ir dvibwiy gyvenamjy pastai statybos {G1) 0,4 * 3 12
T-22 Gyvenamoji teritorijgG) VienbWiy ir dvibwiy gyvenamjy pastai statybos {G1) 0,4 * 3 12
MISK U UKIO ZEM ES NAUDOJIMO PASKIRTIS
T-06 Rekreacinis miska@v) Miesto miskas (M2) - - - -
T-07 Rekreacinis miskagv) Miesto miskas (M2) - - - -
T-08 Rekreacinis miska@v) Misko parkas {M2) - - - -
T-10 Rekreacinis miskagv) Misko parkas {M2) - - - -

* Uzstatymo intensyvumas nustatomas vadovaujafti® £02.09:2005 ,,Vienlgiai gyvenamieji pastatai”
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3.2.2.lentek. 2 koncepcijos variantas Bendrieji reglamentai.

Tvarkymo Teritorijos Teritorijos UZstatymo | Uzstatymo | AukSting | Auksti
Zonos naudojimo biidas ir indeksas naudojimo pobadis ir indeksas intensy- tankis umas, sm.
indeksas vumas aukstai
KITA ZEMES NAUDOJIMO PASKIRTIS
T-01 Gyvenamoji teritorijgG) Daugiabdiy gyvenangju pastai statybos {G2) esamas esamas 9 esamag
T-02 Komercires paskirties objelgtter. (K) Degaliniy ir autoservig statiniy statybos {K3) 1,0 0,5 2 8
Rekreacigs teritorijos(R) llgalaikio (stacionaraus) poilsio pastatatybos {R1) 1,0 0,4 2 8
T-03 Atskiryjy Zeldyny teritorija (E) Rekreacins paskirties Zeldynai (parkasjE1l) - - - -
Rekreacigs teritorijos(R) Trumpalaikio poilsio statini statybos {R2) - - - -
T-04 Atskiryjy Zeldyn teritorija (E) Rekreacins paskirties Zeldynai (parkasjE1) - - - -
T-05 Gyvenamoji teritorijgG) VienbWiy ir dvibwiy gyvenamjy pasta statybos {G1) 0,4 * 3 12
T-09 Komercires paskirties objelgtt. (K) Prekybos, paslaugr pramog; objeki; statybos {K1) 0,4 0,5 2 10
T-11 Gyvenamoji teritorijgG) Daugiabéiy gyvenamjy pastaf statybos {G2) 0,4 * 3 12
Komercires paskirties objektt. (K) Prekybos, paslaugr pramog objeki; statybos {K1) 1,0 0,5 2 10
T-12 Gyvenamoji teritorijgG) Daugiabéiy gyvenamjy pastaf statybos {G2) 0,4 0,4 2 10
Komercires paskirties objektt. (K) Prekybos, paslaugr pramog objeki; statybos {K1) 1,0 0,5 3 12
T-13 Gyvenamoji teritorijgG) Daugiabdiy gyvenangjy pastai statybos {G2) 0,4 0,4 3 12
Komercires paskirties objektt. (K) Prekybos, paslaugr pramog objeki; statybos {K1) 1,0 0,5 3 12
T-14 Gyvenamoji teritorijgG) Vienbwiy ir dvibwiy gyvenangjuy pastai statybos {G1) 0,4 * 3 12
T-15 Gyvenamoji teritorijgG) Vienbwiy ir dvibwiy gyvenangjuy pastai statybos {G1) 0,4 * 3 12
T-16 Gyvenamoji teritorijgG) Daugiabuéiy gyvenamjy pastaf statybos {G2) 1,0 0,5 2 12
Komercires paskirties objektt. (K) Prekybos, paslaugr pramog objeki; statybos {K1) 1,0 0,5 2 10
T-17 Gyvenamoji teritorijgG) Daugiabuéiy gyvenamjy pastaf statybos {G2) 0,4 0,4 3 12
Komercires paskirties objektt. (K) Prekybos, paslaugr pramog objeki; statybos {K1) 1,0 0,5 2 10
T-18 Gyvenamoji teritorijgG) Daugiabuéiy gyvenamjy pastaf statybos {G2) 0,4 0,4 3 12
Visuomenirgs paskirties teritorijogV) Mokslo ir mokymo, kuliros ir sporto pastatstatybos -(V3) 1,0 0,4 3 12
T-19 Gyvenamoji teritorijgG) VienbWiy ir dvibwiy gyvenamjy pastai statybos {G1) 0,4 * 3 12
T-20 Gyvenamoji teritorijgG) VienbWiy ir dvibwiy gyvenamjy pasta statybos {G1) 0,4 * 3 12
T-21 Gyvenamoji teritorijgG) VienbWiy ir dvibwiy gyvenamjy pastai statybos {G1) 0,4 * 3 12
T-22 Gyvenamoji teritorijgG) VienbWiy ir dvibwiy gyvenamjy pastai statybos {G1) 0,4 * 3 12
MISK U UKIO ZEM ES NAUDOJIMO PASKIRTIS
T-07 Rekreacinis misSkagvl) Miesto misSkas (M2) - - - -
T-29 Rekreacinis misSkagvl) Miesto miskas (M2) - - - -
T-08 Rekreacinis misSkagvl) Misko parkas {M2) - - - -
T-10 Rekreacinis misSkagvl) Misko parkas {M2) - - - -
T-23 Rekreacinis misSkagvl) Miesto miskas (M2) - - - -

* Uzstatymo intensyvumas nustatomas vadovaujafti® £02.09:2005 ,,Vienlgiai gyvenamieji pastatai”
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3.3. Susisiekimas

Pagal patvirtind Visagino miesto bendji plam nagrirejamoje teritorijoje didzioji dalis plat

paliekami neurbanizuoti, kitoje dalyje numatytoszmaizstatymo intensyvumo gyvenamosios
teritorijos, miesto periferinis centras, teritogj@isuomens poreikiams. Sios teritorijos nebus

reikSmingi transporto srawt generatoriai, tod kvartalp vidaus gatése didelio eismo
intensyvumo nenumatoma. Atsizvelgiantai formuojamos gatvi kategorijos ir y techniniai
parametrai.

VISAGINO MIESTO BENDRASIS PLANAS SPRENDINIAI SUSISIEWKM(‘)’ E;)Eimvs

S
%
RN
XK IEX XXX KK
S

%7

VISAGING MIESTO BENDRASIS PLANAS

NIZATC
VISAGING SAVIVALDYBES
ADVINISTRACLIA

3 pav.Visagino miesto teritorijos bendrojo plano sudisi® brzinys
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Pagal Visagino miesto bengir plam teritorija ribojanrtioms gatéms suteikti parametrai
pateikiami 3.3.1 lentéje. Planuojamo kvartalo vidaus géatws suteikiama Pkategorija.

3.3.1. lentet. Gatviy techniniai parametrai pagal Visagino BP

Gatveé Kategorija Orientacinis raudonyjy linij y plotis, m
113 kelias ,OikStas - Visaginas" B 70
Energetik; g. G 50
Jaunysis g. G 40
Planuojama gatvnr. 1 G 40
Planuojama gatvnr. 6 D 20

Planuojamoje gatje nr. 6 yra numatomas vieSojo transporto eisnuai| jos skersinis profilis
turi atitikti M7,00/40 ti@, ty. gate turi bati dvieju eismo juosi po 3,5 m. su 40 km/h
skatiuojamuoju greiiu. Urbanizuojam teritorijy maksimaluséjimo pésc¢iomis atstumas iki
vieSojo transporto susisiekimo linijnevirSys 500 m ir bus nesunkiai iSpildyti STR 2006
reikalavimai.

Eismo intensyvumo lygis planuojanteritorija ribojartiuose gatése réra didelis (zr. 3.3.2, 3.3.3
lenteles), jos turi pakankapralaidumo rezew ir nereikalauja dideli rekonstrukciy. Saugi
eismo glygy uztikrinimui tikslingairengti papildomas eismo juostas kairiemsiaams.

3.3.2. lentet. Eismo intensyvumas nagéjamose gatése

Gatveé Eismo intensyvumas, aut/h
Kelias Nr. 113 ,ikstas - Visaginas*" 720

Energetik g. 620

Jaunysis g. 440

3.3.3. lentet. Eismo intensyvumas planuojarteritorija ribojartiuose sankryzose

SankryZos pavadinimas Eismo intensyvumas, aut/h S4lnio eismo dalis, %
Taikos - Energetil 1086 Ziedig sankryza
Taikos - Vilties 503 7%

UAB ,,URBANISTIKA", 2011
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4. SPRENDINIAI

UAB ,,URBANISTIKA", 2011
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4. SPRENDINIAI
4.1.]vadas

4.1.1. Bendroji dalis

Visagino savivaldybs tarybos 2011 m. birzelio 27 d. sprendimu Nr.T3-1D¢l detaliojo plano
koncepcijos patvirtinimo* pritarta 1 koncepcijosanantui, kuris detalizuojamas sprendini
stadijoje.

Pirmame koncepcijos variante buvo nagias apie 104 ha plotas, kuriame buvo numatytos 6
tvarkymo zonos.
e 1 zona - dominuojadio gyvenamojo uzstatymo rajonas cenij@n planuojamos
teritorijos dalyje, kug sudaro 12 kvartal(T-11, T-12, T-13, T-14, T-15, T-16, T-
17, T-18, T-19, T-20, T-21, T-22);
e 2 zona - dominuojalio esamo gyvenamojo uzstatymo funkci@ona vakarige
planuojamos teritorijos dalyje (T-05);
e 3 zona - esamo daugialdio gyvenamojo uzstatymo funk&nzona Siaurige
planuojamos teritorijos dalyje (T-01);
e 4 zona- planuojamos didziosios prekybgsores funkcire zona (T-09);
e 5 zona- planuojama polifunkci dominuojaitio ilgalaikio poilsio rekreacijos objekt
funkciné zona (T-02);
e 6 zona- dominuojakiu neurbanizuojamp atskinju Zeldyn;, misSko park, miesto misk
funkciné zona (T-03, T-04, T-06, T-07, T-08, T-10).

Sprendiny konkretizavimo stadijoje planuojamas 469530 hatgslo Pagal detaliojo plano
planavimo program detaliojo plano sprendimikonkretizavimo stadijoje konkretizuojamos tik
tos tvarkymo zonos, kuriose numatytas individuglyvenanmju namy kvartal; uzstatymas iry
aptarnavimui reikalinga sociain aptarnavimo ir inzinerin infrastruktira, susisiekimo
komunikacijos bei rekreaais ir atskigju Zeldyn teritorijos:
e 1 zona - dominuojadio gyvenamojo uzstatymo rajonas cendj@n planuojamos
teritorijos dalyje, kug sudaro 12 kvartal(T-11, T-12, T-13, T-14, T-15, T-16, T-
17, T-18, T-19, T-20, T-21, T-22);
e 5 zona- planuojama polifunkci& dominuojagio ilgalaikio poilsio rekreacijos objelkt
funkciné zona (T-02);
e 6 zonos dalis atskimjuy zeldyn; teritorija (T-03, T-04).

4.1.2. SPAV, RV PAV rengimo privalomumas

Detaliojo plano sugtyje yra parengti Strateginio paseknaplinkai vertinimo atranka, apimties
nustatymas ir strateginio paseknaiplinkai vertinimagzr. Il, Ill, IV tomus)

Detaliojo plano sprendiniuose konkretizuoti kondggscsprendiniai. Planuojamose gyvengum
komercini, rekreacing ir visuomeninip objekty sklypu uzstatymo zonose numatanstatyti
pavieniy statiniy plotas ir juos aptarnaujéim privaziavim ir aikStely plotas nevirSija 5000
kv.m.

UAB ,,URBANISTIKA", 2011
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Detaliojo plano sprendiniuose numatomos planuojanisés veiklos gra jraSytosi tkiniy

veikly sara&h, kurioms Mty privaloma rengti PV PAV atrank ir vertinima pagal LR
Planuojamosdikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimgstatymy, todtl POV PAV atranka ir
vertinimas neatliekami. Jeigu techninio projektadgoje atskiy objekiy planuojamaiikiné

veikla pateks; POV sara&, privaloma atlikti planuojamoskinés veiklos poveikio aplinkai
vertinima.

4.2.Architekturinis — planinis sprendimas ir reglamentai

4.2.1. Bendri rodikliai

Zemés naudojimo paskirtis. Planuojama teritorija apima dabalstybiny misky 267 ir 274
kvartali. Valstybiniy misky 267 ir 274 kvartal esama midk tkio paskirtis, kurioje humatoma
nauja pétra ir konversiy, keciamai:

e kita Zemes naudojimo paskirt gyvenamam uZzstatymui, komerajni visuomenini
objekty statybai, atskiriesiems Zeldynams, ilgalaikio gioil rekreacini teritorijy,
susisiekimo ir inzinerinei infrastrultai irengti.

Esamy sklypy kadastro Nr.4535/0005:0948 ir Nr.4535/0005:094@nea kita Zeds naudojimo
paskirtis, naudojimoimas ir poladis paliekami esami.

Naudojimo buadai ir pobuadziai. Projektuojamiems sklypams nustatomi naudojintmlab ir
pohbadziai, kurie atitinka Visagino miesto teritorijoserdrajame plane ir detaliojo plano
koncepcijos 1 variante nurodytus teritorijos naudojbidus ir poladzius:
- maZzo intensyvumo gyvenamojo uzstatymo naudojimaab(G), vienbwio ir dvibutio
gyvenamojo uzstatymo naudojimo ol (G1);
- komerciniy objeki teritoriju uzstatymo naudojimoalas (K), paslaug, aptarnavimo,
prekybos objekt uzstatymo naudojimo padis (K1);
- visuomenini objekiy teritorijy uZzstatymo naudojimo ddlas (V), Svietimo objeki
uzstatymo naudojimo padis (V3);
- inzinerirgs infrastrukiiros naudojimo tdas (I), teritorijy susisiekimo ir inZineriés
infrastrukfiros teritorijos naudojimo paidziai (I/11 ir 1/12) ;
- rekreacini teritorijy naudojimo Ikhdas (R), ilgalaikio poilsio rekreacis teritorijos
naudojimo pobdis (R1);
- atskimju Zeldyn; teritoriju naudojimo Ikdas (E), rekreacigs paskirties Zeldyn
teritorijos naudojimo paidis [E1).

Ribos.
Visagino miesto administraciniba. Vadovaujantis Visagino miesto bendrojo plapcendiniais
miesto administracinriba planuojamoije teritorijoje @ioma naikinti.
Esamy sklypu kadastro Nr.4535/0005:0948 ir Nr.4535/0005:094fg ir plotas paliekami
esami.
Detaliojo plano sprendiniuose formuojama 111 naljypy. 1S ju:
e 99 sklypai skirti vienbé&io ir dvibucio gyvenamojo uzstatymo formavimui;
1 sklypas — visuomeniniobjeki; statybai;
2 sklypai — komercini objeki; statybai;
3 sklypai — inzinerini komunikacij; aptarnavimo objektstatybai;
3 sklypai - susisiekimo ir inzineriptinkly koridoriams;
1 sklypas — ilgalaikio poilsio rekrea¢ms teritorijoms;
2 sklypai — atskiriesiems Zeldynams;
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4.2.1.1. lent& Teritorijos Zends balansas

Eil. | Teritorijos naudojimo b udas ir Sklypy Sklypy Nr. Sklypu Teritorijos dalis
Nr. pobudis skaicius, plotas, proc. nuo
vnt kv. m. bendro
teritorijos ploto,
proc.
1 2 3 4 5 6
1 Vienbwio ir dvibwio gyvenamojo 99 nuo G-1 iki G-99 173927 37
uzstatymo teritorija
2 Komercini objeki; teritorija 2 K-1, K-2 7769 2
3 Visuomenini; objekiy teritorija 1 V-1 4454 1
4 InZinerires infrastrukéiros teritorija 8 I-1; 1-2; 1-3; 1-4; I- 67004 14
(iskaitant esamus sklypus) 5; 1-6; 1-7;1-8
5 Atskiryjy Zeldyny teritorija 2 E-1; E-2 207055 44
6 Rekreaci# teritorija 1 R-1 9321 2
VISO: 469530 100

4.2.2. Gyvenamosios teritorijos

Gyvenamosios teritorijos uzims 173927 kv.m., t¥.p8oc. planuojamos teritorijoBlanuojana
gatviy tinklas skaido projektuojamteritorija i 12 kvartal, kuriuose numatoma vientiu ir
dvibwiy gyvenanajy namy statyba 99 sklypuose. Daugi&mgyvenamojo uzstatymo kvartalai
neplanuojami.

Sklypy plotas svyruoja nuo 1291 kv.m. iki 2903 kv.m. \asa sklypuose @lomi analogiski
maksimaiis tvarkymo reglamentai:

e aukstingumas — 3 aukstai;

e aukstis iki 12 metr aukgio;

e uzstatymo intensyvumas -0,4.
Sklypy uzstatymo tankis nustatomas vadovaujantis STR.GO@2005 ,,Viebtiai gyvenamieji
pastatai” individualiai kiekvienam sklypui pagal plota (Zr. Pagrindin bréziry).
Sklypuose statiniais ir automohilstowejimo aikStekmis uzstatomas plotas nevirSija 5000 kv.m.
konkretiame sklype.

4.2.3. Socialigs infrastrukt @iros poreikis

Nagrincjamoje teritorijoje numatomos mazaatikS gyvenamojo uZstatymo teritorijos.
Prognozuojama, kad planuojamoje teritorijoje malgdian gali gyventi apie 500 gyventpj
Planuojamoje teritorijoje gyvens:

e vaiky nuo 0 iki 3 mai amziaus gyvens apie 17 (3,4 proc.);

e vaiky nuo 4 iki 6 mai amziaus gyvens apie 13 (2,7 proc.);

e vaiky nuo 7 iki 15 mat amziaus gyvens apie 51 (10,2 proc.);

e vaiky nuo 16 iki 19 met amziaus gyvens apie 58 (11,6 proc.)
Vaiky amziaus grugs paskaiiuotos vadovaujantis amziaus grggtatistikos duomenimis.

Ivertinant planuojamo kvartalo autonomirsituacip kity gyvenamjuy kvartaly atzvilgiu ir
atstum, iki artimiausios Svietimgstaigos, darytina iSvada, kad planuojamame gyvenanam;
kvartale yra Svietimgstaigos poreikis. Rytije planuojamos teritorijos dalyje rezervuojamas
sklypas Nr.V-1 Svietimo objekto statybai, kurio fal® 8144 kv.m.
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Svietimo paslaug poreikis pirmoje edlje bus tenkinamas racionaliai panaudojant @sam
bendrojo lavinimastaig, tinkla Visagino miesto mikrorajonuose.

Aptarnavimo ir paslaug infrastruktiros poreikis bus tenkinamas planuojamuose Nr.K-1 i
Nr.K-2 sklypuose numatytuose statyti komeésie aptarnavimo objektuose.

Visuomeniniame ir komerciniobjeki; sklypuose statiniais ir automohilstowjimo aikSteémis
uzstatomas plotas nevirsSija 5000 kv.m. kotienme sklype.

4.2.3.1. lentel. Sklypy uzstatymo rodikliai

Skl. Sklypo Sklypo Maksimalus sklypo Maksimalus Maksimalus
Nr. naudojimo plotas, plotas  uzstatomas sklypo plotas sklypo plotas
budas / kv.m. pastatais, uzstatomas padengiamas
pobuadis kv.m./proc. aikstelemis, Zeldynais,
kv.m./proc. kv.m./proc.
V-1 Visomeninis 4454 1782/40 - 2672/60
K-1 Komercinis 4801 2400/50 1681/35 720/15
K-2 Komercinis 2968 1484/50 1039/35 445/15

4.2.4. Planuojamos teritorijos Zeldiniai

Naujas gyvenanju namy kvartalas su privaloma infrastraké ir atskirieji rekreaciniai Zeldynai
planuojami valstybini miSky 267 ir 274 kvartal teritorijoje. Planuojama teritorijoje numatoma
pakeisti 324342 kv.m. plote migkikio Zemés naudojimo paskKirti kita paskiri (Zizr. pav. 4).

4.2.4.1 lentel. MiSko kvartal; plotai

Kvartalo Teritorijos plotas, kurioje keid¢iama miSkq ukio Zemes Pastabos
Nr. naudojimo paskirtis, kv.m.
1 2 3
267 9 2687
274 23 1655
VISO: 324342

Misko zents pakeitimas kitomis naudmenomis bus vykdomas plaeta
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4 pav.Misky kvartaly iSdestymo schema

Pagal naudojimo paidli planuojamos teritorijos Zeldiniai priklausys artmsios aplinkos
zeldynams (priklausomieji zeldynai) ir bendro ngudo (atskirieji zeldynai).

Atskirieji zeldiniai. Realizuojant detalaus plano sprendiniuglosna formuoti du atskiruosius
Zeldynus, kurie papildys viensisVisagino miesto atskiju Zeldyn; sistem. Planuojami
atskimju rekreacini zeldyn;y Nr.E-1 ir Nr.E-2 sklypai, kurie skirti planuojamgyvenamojo
kvartalo intensyvaus naudojimo rekreagirieldiny ir rekreacigs infrastrukiiros jrengimui.
Atskirieji zeldynai uzims apie 207038&/.m., t.y. 44 proc. planuojamos teritorijos plato21
proc. nagrigjamos teritorijos. Prioritetas teikiamas aplinkaliekartios Zaliojo ploto funkcijas,
tinkamas gretimos gyvenamos aplinkos gyvantmuympalaikiam poilsiui. Pagal poilsiavimo
pohad; teritorija sialoma priskirti ramaus poilsio Zeldiniams - parkpagivaikgiojimai, vaiky
zaidimy aikSteks, sporto aikstés ir t.t.), kuriuose sioma kurti minimaly rekreaci
infrastrukiira, planingai formuoti teritorijos apzZeldingn Ne maziau kaip 60% ploto
rekomenduojama skirti rekreaainZeldiny formavimui. Zeldym rekreacigs infrastrukiiros
sucktis ir apimtis (takai, aikSté, mazosios architekios formos) sprendziama sekase
planavimo stadijosd. parky planirg strukifira integruojami brandaus misko masyvdsalimas
tvenkiniy ir paplidimio jrengimas.

Vadovaujantis Zeldyip istatyme (Zin., 2007, Nr.80-3215) atsfir Zeldyn; klasifikacija
planuojami atskirieji zeldynai pagal svarpriskiriami rajonini Zeldyny grupei (planuojam
teritorija pagal perimetrriboja pagrindigs B ir C kategorijos gabs).
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Zeldyny jstatyme (Zin., 2007, Nr.80-3215) numatyta, kad aiargyventojui turi tekti ne maziau
8 kv.m. atskinju zeldyn; ploto. Prognozuojama, kad planuojamoje teritorijoje maledian gali
gyventi apie 350 gyventej o kartu su Energetikir Taikos g. kvartal gyventojais — 500,
kuriems teks 414 kv.m. atskjg zeldyn,.

Priklausomieji Zeldynai. Zeldyn; norma procentais ir kvadratiniais metrais kotikmme sklype
nurodoma reglamentlentekje Pagrindiniame bézinyje Priklausomjuy Zeldyn; vieta sklype
konkretizuojama techninio projekto stadijoje. Paikbomieji zeldynai:

e Rekreacinio sklypo ZeldynaRealizuojant detalaus plano sprendiniuglosna formuoti
1 rekreacin sklypa Nr.R-1, kuris skirtas planuojamo kvartalo rekreasiinfrastrukiiros
bei objekty jrengimui. Rekreacinis sklypas uzims apie 2 procenplanuojamos
teritorijos (9321 kv.m.). llgalaikio poilsio rekreimiame sklype Nr.R-1 Zeldiui
formavimui naiiraliame grunte siloma privaloma 40 proc. norma padidinti iki 50
procent; sklypo teritorijos, t.y. iki 4660 kv.m.

e Gyvenamyjy sklypy priklausomieji zeldynai.Vienb&iy ir dvibuciy gyvenanaju namy
sklypuose priklausomu zeldyn; formavimui natiraliame grunte privalu skirti ne maziau
50 proceni konkretaus sklypo teritorijos. Pagrindas - Gamotikarkaso nuostat10 p.
(Zin., 2010, Nr.87-4619; 2012, Nr. 84-4425).

e Komercinig sklypy priklausomieji Zeldynai. Komercinip objeky  sklypuose
priklausomyju Zeldyny formavimui privalu skirti ne maziau 50 procenkonkretaus
sklypo teritorijos. Pagrindas - Gamtinio karkasmstat, 10 p. (Zin., 2010, Nr.87-4619;
2012, Nr. 84-4425).

e Visuomeninio sklypo priklausomieji zeldynaVisuomeninio (Svietimo) objekto sklype
priklausomyjy zeldyny formavimui privalu skirti ne maziau 60 procergklypo Nr.V-1
teritorijos, t.y. 4886 kv.m.

e Infrastruktaros sklypy Zzeldynai. Prie projektuojamos gais Nr.6 projektuojamos
medzi; eilés.

4.2.5. Planuojamos teritorijos vandenys

Sklypuose Nr.E-1 ir Nr.E-2 planuojami du tvenkinieurie yra neatskiriami planuojapparky
elementai. Vandanplotasitrauktasi atskimju Zeldyn; sklypu plota. Tvenkiniy jrengimui yra
tinkamos gamtiés slygos.

Planuojamos teritorijos vakariniu paktas(rytine Visagino miesto dalimi) per uzpéjus; 110-
190 m pla@io ir 750 m ilgio stnj prateka Gulbigs upelis. Sinyje susiformavusi Zemutinio tipo
durpe su nedideliais tarpinio tipo durp ploteliais, apaugusi nendrynais ir negausia menlzi
krimy augmenija. $hio rytingje dalyje ank&au buvo jrengtas grunto Kkarjeras,éhau
uzlygintas. Sdnis negilus, tarp aukiusios teritorijos vietos ir upelio vagos atikSskirtumas
apie 5,0 m.

Gulbinés upelio pagrindiniai duomenys:
Gulbires upelio kodas 50010271.
Upelis iSteka iS Gulbinio eZero (26 hajtékaj DrakSiy ezes.
Bendras upelio ilgis 7,6 km, baseino plotas &4n2.
I Gulbires upe] planuojamos teritorijos piettje dalyje jteka Visagino upelis,
kuris iSteka iS Visagino ezero.
Siaurigje planuojamos teritorijos dalyje, apie 250 m rupgekely ir gamybire
zony, Gulbirés upelis kanalizuotas. Upelio aukStupys ir dalisagino mieste
anksiau buvo reguliuota, vidurupis ir Zemupysiratus.
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Upelio baseine yra nemazai uzgglkiu skniy ir duburiy (baseino peltumas
13%).
Baseino miskingumas 31%, eZeringumas 8%.

Pagal STR 2.05.19:2005 ,InZineginhidrologija. Pagrindiniai skaiavimy reikalavimai“
paskatiuotos Gulbirgs upelio hidrologias charakteristikos:

Charakteristikos nustatytos planuojamoije teritgeifoesitekejimu | kanalizuog ruoz.

Siame taske Gulbés upelio baseino plotas 27 km2, atstumas nugw8 km.

Charakteringi debitai:
Q% maksimalus- 2,75 m3/s;
Q5% maksimalus- 2,00 m3/s;
Qvid. maksimalus- 1,05 m3/s;
Qvidutinis metinis— 0,22 m3/s;
Qvidutinis minimalus— 0,14 m3/s;
Qgamtosauginis- 0,07 m3/s;

Upelis neiSd4istantis. Ledonesioéra.

Absoliutiné sknio altituce BS 148,8 m, DukSiy ezero vid. vandens lygio altitédl41,8 m.
Gulbinés upelio nuolydis 0,14% (vidutinis). Pavasario poiv metu ar po gausilitc¢iy upelio
vanduo iSsilieja shyje ir gali pakilti 0,2-0,4 m vir$S pavirSiaus.

Planuojamos teritorijos ribose, upelioérsfje urbanizuoto kraStovaizdzio jpairinimui ir
rekreacijai, numatomarengti du pratekamus vandens telkinius. Siajginsknio dalyje
numatomas 3,0 ha, pietje sknio dalyje 2,0 ha ploto vandens telkinys. Telkinmimatomi
kastiniai, iSkast grunt panaudojant teritorijos tvarkymui ir pakeap suformavimui. Vandens
telkiniy didziausias gylis 3,0 m, vidutinis gylis 2,5 m.rfpdelkiniy esamos ufs vagos vietoje
numatomas pratéekmo kanalas su vandens lygius fiksuajan ir palaikagiu naftiraliy
medziag (akmem ar pan.) tvirtinimu.

Auk&iau Zengs pavirSiaus kelti vidutintelkiniu vandens lyg nenumatoma, vandens lygis
telkiniuose svyruos nataliai. Ties vandens telkiniais (plane nurodytosetose)i upelio vag
numatoma iSleisti lietaus nuotekas nuo uZstatomezaauk&iais gyvenamaisiais namais
teritorijos. Planuojamas maksimalus vandens dehii&s; metu ties iSleistuvu Nr. 1 Q - 0,172
m3/s, ties iSleistuvu Nr. 2 Q — 0,426 m3/s.

Numatomy vandens telking Gulbinés upelio sényje poveikis ir jtaka bendram upelio
baseino vandens rezimui ir aplinkirems teritorijoms:

1. Planuojam vandens telkini bendras plotas 5,0 ha, upelio baseino plotas kh3,
telkiniy dalis, palyginus su upelio baseinu sudaro 0,19%.

2. Palyginus su bendru upelio baseine @sawmandens telkinj (eZer, kadry) plotu,
planuojami telkiniai sudaro 1,8%.

3. Nenumatoma kasti naujos upelio vagosreguliuoti esany, tockl susiformaes
hidrografinis tinklas nesik&ia. Numatom iSleisti lietaus nuotek suminis debitas nevirSija
paskaiuoto vidutinio maksimalaus debito.

4. 1Sgaravimo nuostoliai i$ planuojavandens telkinj per metus, palyginus su iSgaravimu
nuo to paties Zeés pavirSiaus padifa apie 19%, kas sudaro 5jikst. m3. Vidutinis metinis
Gulbinés upelio nuaikis yra 6747,8 itkst. m3. Vandens telkini garavimo nuostoliai sudaro
0,08% metinio upelio nuékio.

5. Visagino ezeras yra atial, tocl planuojany vandens telkini jtakojimo jam nebus.
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6. Vandens telkini jtaka aplinkigms Visagino miesto teritorijoms prognozuojama
teigiama:
- mazesnis teritorijos Siukslinimas,
- galimyb gyventoj poilsiui,
- Svaresnis oras (pgtk vyksta pastovus puvimo procesas, issiskiri2)CO
Pagal punktuose 1-6 nurodytandens telkini jtaka upelio hidrografiniam rezimui, planuojama
veikla- 5,0 ha ploto vandens telkinrengimas Zymesnio poveikio neturi.

4.2.6. Teritorij y tvarkymas ir naudojimas

Duomenys apie sklypnaudojimo lada ir pohadi, plota, statiniy auksStingum, uzstatymo tankir
intensyvum, uzstatymo tip ir apribojimus pateikti reglament lentekje ,, Tvarkymo ir
naudojimo rezimas‘Pagrindiniame bézinyje

4 .3. Susisiekimas

Planuojamos teritorijos susisiekimo komunikacijnklas suformuotas detalizuojant Visagino
miesto bendrojo plano sprendiniugiertinant formuojara uzstatymo modgl topografinius
apribojimus, kitus faktorius.

Planuojamos teritorijoje urbaniséim veiklos pohdis ir jos intensyvumas nesudarys priefaid
reikSmingiems transporto srautams atsirasti. Kiastelaus gatése numatomas nedidelis eismo
intensyvumo lygis. Atsizvelgianttai formuojamos gatyi kategorijos, y techniniai parametrai
bei sankryZos.

Centrire planuojamos teritorijos asis yra ,Planuojama gav.6* kuri tarpusavyje apjungia 113
kraSto reikSras kel ,DiikStas - Visaginas® ir numataggmiesto apvaziavim Gatw planuojama
kaip vieSojo transporto gaty su autobus sustojimais kvartalo centre, taip, kadtib patogu
pasiekti komercines teritorijas, rekreacines tejde, numatora darzel, integruot; pésciuyju -
dviraciy takus. Autobus stotets 500 m pasiekiamumo spinduliu &ps visas planuojamas
teritorijas. Atsizvelgiani reikalavimus vieSojo transporto eismui pagal STB62D1 parenkamas
gatws skerdinis profilis - M7,00/40. Gats skersini profil sudaro 20 m plko raudonosios
linijos, kuriuosejrengiamos dvi eismo juostos po 3,5 m, bei 3,0 nEiplpésCiujy - dviratiy
takai iS abiej gatws pusip atskirti nuo vaziuojamosios dalies 2,5 m guoveja. Autobusg
stoteks ijrengiamos iSpléfimuose 3,0x20,0 m. Tais atvejais kai kartu su busp stotele
numatomas ifvaziavimas privaty sklypa, stoteés prailginamos. Visais atvejaisitina islaikyti
20 m nepertraukiamo ilgio autohusustojiny, o reikalingusjvaziavimusirengti priesS stotel
arba uz jos.

Gali bati, kad ,Planuojama gaévNr. 6 busirengiama ank$au nei miesto apvaziavimakuri

Si gat\é turéty isijungti. Tuo atveju uz planuojamos teritorijosagbturi kiti jrengiamas laikinas
apsisukimo Ziedas, kurio matmenys parenkami atlgiarg vieSojo transporto bei statybose
naudojana sunkvezimi gabaritus.

Kvartaliniy gatviy tinklui suteikiama B kategorija, parenkant gatv skersif profili M6,50/30. J
sudaro 15 m pkdo raudonosios linijos, kuriuogesngiamos dvi eismo juostos po 2,75 mcmp
kartu su 1,5 m pkio Saligatviais iS abigj gatws pusiy greta vaziuojamosios dalies. Atskiri
dviraciy takai nenumatomi. Atsizvelgiantnedide] perspektyvin eismo intensyvumir eismo
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greiti, dviratiy eismas organizuojamas bendrame transporto srAuligatviuose numatomos
12,50x12,50 m pldo apsisukimo aiksteés.

Atsizvelgiant; teritorijoje numatora rekreacij, formuojamas platusépciuju - dviraiy tinklas.
Dalis Su taky planuojami kaip F kategorijos susisiekimo sistemos elementai. Jiems
suformuojamos 10 m pieo raudonosios linijos, numatoma 3,0 m do danga,irengiamas
apSvietimas. Kita dalis tak kurie skirti pasivazigjimui (pasivaikgiojimui) aplink formuojamus
tvenkinius taip pairengiami 3,0 m pléio, tfiau jiems neisskiriamos ,raudonosios linijos*.

Privaziavimui prie komercis paskirties sklypo skirto parko reikms numatomas 3,0 m gio
privaziavimas, kuris sugretinamas sésiujy - dviradiy taku (pfivis 4 - 4). Sioje atkarpoje
paSaling transporto priemonieismas draudziamas, numatant atitinkamus eisman@avimo
sprendimus.

Automobiliy parkavimas numatomas planuojansklypu ribose. Konkretus automohijli
stowjimo viety skatius turi kiti numatomas techninio projekto metu patikslinusnatomos
veiklos polndj bei jos intensyvum Visais atvejais turi it iSlaikyti STR 2.06.01 ,Miest,
miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos* 10 lentslreikalavimai. Bendramiestipiparkavimo
aikSteliy bei automobili laikymo gatés vaziuojamojoje dalyje nenumatoma.

4.3.1. lental. Pagrindiniai planuojamos teritorijos susisiekimamunikacijp techniniai
parametrai

Eil. | Gatvés pavadinimas Kategorija | llgis, m VaZiuojamosios Raudonyjy
Nr. dalies plotis, m linij y plotis, m
1 Planuojama ga#wnr. 6
(pagal bendrojo plano susisiekimo D, 1107 7,0 20
brézinio gatviy numeraci)
2 Kvartalires gateés D, 1689 55 15
Viso gatviy D,-D, 2796 55-7,0 15-20
3 Pestiyjy - dviratiy takai, kuriems
suformuojamas infrastruitos F, 1617 3,0 10
koridorius
4 Kiti péCiyju - dviriy takai - 1596 3,0 -
Viso pestiyju - dviratiy taky* - 3213 - -

* Saligatviai ir dvir&iy takai greta gats vaZiuojamosios dalies is&atiuoti
4.4. Inzineriné infrastrukt ara

Vandens tiekimas. Vandens trasos projektuojamos vadovaujantis,,VVisagino energija“
2010-01-27 iSduotomis detaliojo planavimoalygomis Nr. (1.9)-65-41. Vandentiekis
sujungiamas nuo esamo vandentiekio d-300 mm Sulnib7 esadio Salia 113 krasto reiksia
kelio ,DukStas - Visaginas® ir vandentiekio, egsen Energetiky gatwje. Geriamojo vandens
poreikiai planuojamai teritorijai yra:

Qd =105 m3/d.
Nuo Sulinio Nr.17 iki Nr.164 yra paklota neveikaimandentiekio trasa, kuria reikia perkloti.

PrieSgaisriné sauga. Projektuojamoje teritorijoje gali kilti 1 gaisraBRagal ,, lauko gaisrinio
vandentiekio tinklai ir statiniai. Projektavimo irengimo taisylds. Nr.1-66, 2007-02-22." &
lentek reikés 10 I/s vandens.

Qg=10 I/s.
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Sis vandens kiekig bendr vandens paros reikfmetraukiamas. Vandens tinklas planuojamas
ziedinis. PrieSgaisrinis hidrantai numatomi kas-280m, kuri; vieta konkretizuojama techninio
projekto stadijoje.

Prie vigy projektuojana sklypu numatyti ne siauresni kaip 3,5m @il privaziavimai. Parametrai
uztikrina gaisrinii automobilyy privaziaviny prie suprojektuat sklypy. Tarp uzstatymo zan
iISlaikomi normomis leidziami atstumai.

Buitini y nuoteky Salimas.Buitiniy nuotek; trasos projektuojamos vadovaujantis,V/Visagino
energija”“ 2010-01-27 iSduotomis detaliojo planawimalygomis Nr. (1.9)-65-41.
Kvartalo teritorijoje planuojami savitakiniai ir éginiai buitiniy nuotek; tinklai. Planuojami
sléginiai buitiniy nuotek; tinklai planuojami nuo projektuojamos siurkdg) numatomos sklype
Nr.I-4, iki esamos buitimi nuoteky siurblines KS-3. Projektuojamos buitipnuotek; siurblinés
SAZ 15m. Buitiniy nuotek kiekis iS planuojamos teritorijos:

Qd= 105 m3/d
PrieS techninio projekto rengimo praglzieikia atlikti buitinih nuotek; tinkly hidraulinius
skatiavimus ir nustatyti reikalingus diametrus ir vamizdgyli. Esant poreikiui esasqbuitiniy
nuoteky tinklo atSaly i kuria pajungiamos sbinés linijos hiatina rekonstruoti, didinant jos
diametn.

Lietaus nuoteky Salinimas. Lietaus nuotek Salinimui alygu pateikta gra. Iki leisting normy
iSvalytas lietaus nuotekas numatoma iSleisti dvisheidéjais i Gulbines upel. PavirSing
nuoteky kiekiai:

ISleidéjo Nr. 1 Qlt. =172 I/s;

ISleidéjo Nr. 2 Qlt. =426 I/s.
Planuojami dveji lietaus valymgrenginiai. Lietaus valymagrenginiams nustatoma 25 m.
sanitarire apsaugos zona.

Silumos tiekimas. Pagal \ ,,Visagino Energija* 2010-01-27 iSduotas detaligjlanavimo
salygas Nr. (1.9)-65-41 Silumos tinklpajungimo vieta planuojamai teritorijaéna nurodoma.
Tinkly pajungimas planuojamas nuo trasos é&san Salia kelio ,@kStas - Visaginas“.
Planuojamoje teritorijoje projektuojamos naujos deMires trasos. Atskiriems pastatams
numatomi atskirivadai. Reikalingas Silumos kiekiai planuojamaittefjai:

Q=2240kw.

Elektros tiekimas. Detaliajam planui AB ,,Lesto “ projektavimalggu néra. Tinkly pajungimo
vieta planuojamai teritorijai éna nurodoma. Planuojamoje teritorijoje numatomosiutioés
transformatorias bei dvi 10kV elektros jungiamosios linijos. 0.4k\V10kV kabelines linijas
numatoma kloti po Saligatvio dangom arba Zalioj@jee 10kV linijos prijungiamossipjovusi
linijas einadiasi TP -311. Transformatorés apsaugos juosta 10m. GatvapSviéiamos nuo
esamo tinklo ir nuo maitinimo punkto egan Salia transformatorés. Pareikalaujama
skatiuotini elektros energijos poreikiai:

Psk=1500kw.
Dujy tiekimas. Pagal AB ,, Lietuvos dujos “ 2010-03-02 iSduotagygas Nr. 25-50-33
planuojamoje teritorijoje rezervuojama vieta pekspeniam vidutinio ségio dujotiekiui.
Preliminari dujotiekio vieta atzyata gatviy skersiniuose pyiuose.
Individualiy gyvenamyju kvartal; (sklypy) detalusis planas suteikia galingyminéta teritorija
dujofikuoti.
RysSiy tiekimas. Detaliajam planui AB ,,TEO LT “ projektavimaalyguy néra. Preliminari rysi
kanalizacijos vieta atzyéa gatvip skersiniuose pyiuose. Techninio projekto rengimui
privaloma gauti techniis silygas.
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5. SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMAS
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5. SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMAS

5.1. Detaliojo plano sprending poveikio vertinimo klausimynas

Detaliojo plano sprendinipasekmi vertinimas atliekamas vadovaujantis Teritpfjlanavimo
dokument sprendini poveikio vertinimo tvarkos apraSu, patvirtintu 2006-16 LR
Vyriausykes nutarimu Nr.920 ir jo pakeitimais.

I. Poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sriciai
1. Rezultatai, kuni tikimasiigyvendinus sprendinius

-Detaliojo plano tikslas parengti Individuali gyvenamju kvartaly (sklypy) detalji
plam kaip kompleksinio teritorijos planavimo ir tvarkgndokumeny; siekiant subalansuoto ir
integruoto teritorijos panaudojimo parengti tenijus funkcin zonavina, nustatyti visuomenirmi
ir viesyju zon poreil, nustatyti teritoriy tiksling Zemés naudojimo paskirt naudojimo
budus/polndzius ir principinius tvarkymo ir naudojimo rezimusgvarkymo reglamentus
(aukstingum ir intensyvum), uzstatymo morfotigg ivertinti esam susisiekimo ir inZinerig
infrastruktira bei pateikti kompleksinius pagymus &l susisiekimo ir inzZineriés
infrastrukiiros sutvarkymo bei iSgiimo.

- Detaliojo plano rezultatas -prestizinis ir galutinai funkciSkai iSbaigtas gyaemojo
uzstatymo kvartalas su puikiai iSvystyta inZineringusisiekimo infrastrukta, aptarnavimo ir
paslaug sektoriumi bei érengtu parku su tvenkiniais, rekreatinr aktyvaus poilsio
infrastrukiira.

Igyvendinussprendinius bus galima pakeisti miSkkio tiksling zemes paskiri i Kita
paskiri mazaaukdy gyvenamjuy namy, visuomenini ir komerciniy objeki; statybai, atskifju
Zeldyny ir inzinerirgs bei susisiekimo infrastruiios formavimui.

2. Poveikis planuojamos teritorijosepiai.

— sprendigijgyvendinimo poveikis dideliBlanuojamos teritorijos dalyje bus iS &sm
pakeistas esamas miskingas krastovaizdis urbanizudiuo metu rekreacijai ir poilsiui
nenaudojama uzpealkisi ir ndZzengiama teritorija bus pritaikyta viso miesto gywgy poilsiui.
Poveikis miesto urbanistinei strak&i yra svarbus, betérma reikSmingas. Visagino mieste
absolikiai dominuoja daugiaaukstis gyvenamas uzstatymad fplanuojamas gyvenaju
namy kvartalas yra pirmas mazaatgksgyvenamojo uzstatymo projektas, kuris sudaramgdde
Visagino gyventojams statyti viendius ir dvibwius namus.

3. Poveikio efekto (teigiamas ar neigiamas, ilgaladéisrumpalaikis) progn@z
- sprendimi jgyvendinimo poveikis teigiamas ir ilgalaikiSprending realizavimo
pasekndje atsiras naujas urbanistinis vienetas su gyvenimekreacijai skirtomis teritorijomis.

4. Tiesioginio ir netiesioginio konkretaus sprendipmveikis (pasekmes).
- sprendini poveikis teigiamasNumatoma urbanizacija bus vykdoma prisilaikant

Visagino miesto bendrojo plano bendrosios erélvikoncepcijos ir nustatytfunkciniy prioritety
bei funkcires sandaros proporgij bus optimalios apimties, naujpastaf statyba racionali.
Esami sklypai nebus formuojami brandaus valstybimosko sskaita. UZpelkjusiose
teritorijose bugrengti tvenkiniai,jrengta rekreacijai ir poilsiui pritaikyta teritaaij kuri @sciuju
ir dviraciy takais bugjungtai miesto ,,Zaliju asi" sistema.
Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teijos funkciniam panaudojimui ir tvarkymo
rezimui, t.y. pastatauksStingumui, ttriui, uzstatymo plotui, masteliui, statybos vielbaii pastat
funkcijai, detaliojo plano sprendippoveikis vystymo darnai teigiamas.

UAB ,,URBANISTIKA", 2011



36

INDIVIDUALI U GYVENAM UJU KVARTAL U ( SKLYPU) DETALUSIS PLANAS PLANAS
Esama padtis, koncepcija, sprendiniai, sprendigipoveikio vertinimas

5. Sritis ar sritys, kurios patirs teigiamkonkretaus sprendiniggyvendinimo poveik
(pasekmes).
— teigiamas poveikis urbanistiniu, redecmiu, aplinkosauginiu, aplinkos kokigdy
aspektais.

6. Sritis ar sritys, kurios patirs neigiamkonkretaus sprendiniggyvendinimo poveik
(pasekmes).
— wra sriciy, kurios gali patirti neigiam konkretaus sprendini@@yvendinimo poveik

II. Poveikis ekonominei aplinkai.

7. Sprendinip igyvendinimo poveikis atskirapskréiu (regiony), savivaldybi ar vietovi
ekonominei pitrai: padidins ar sumazins regiono skirtumus.
— sprendinijgyvendinimo poveikioera.

8. Sprendini; jgyvendinimo poveikis bendriems pranésnzengs akio ir kity akio sektori
strukiiros pokyius, jiems sking teritoriju (haudmen) fonda.
— sprendinijgyvendinimo poveikioera.

9. Sprendini; jgyvendinimo poveikis teritonj gamtiniy iStekliy fondui ir jo racionaliam
naudojimui.
— sprendini jgyvendinimo poveikis neigiamas, bet jo mastés wlidelis. 435652 ha
plote numatomas migkuzstatymas urbanistiniais objektais ir pakeitink@®mis naudmenomis
atskingjy Zeldym sklypuose.

10. Sprending igyvendinimo poveikis bendroms investicif verslo alygoms.
— sprendinijgyvendinimo poveikiocma.

11. Sprendini jgyvendinimo poveikis gamybosgrsaud; pokyiams.
— sprendinijgyvendinimo poveikioema.

12. Sprendini; jgyvendinimo poveikis gamybos ggumy panaudojimui.
— sprendinijgyvendinimo poveikiocra.

13. Sprendini igyvendinimo poveikisimoniy konkurencingumui vidaus ir (ar) uzsienio
rinkose.
— sprendinijgyvendinimo poveikioera.

14.Sprendini jgyvendinimo poveikis valstys ir savivaldybi biudZetams (pajamos ar
iSlaidos gali padiéti, sumazti ar kita).
— sprendini jgyvendinimo poveikis gali téeti neigiany poveil savivaldylss biudzetui,
nes numatomas savivaldgdalyvavimas ptojant projektuojamos teritorijos infrastruity,
susisiekimo sistem;rengiant park:.

[ll. Poveikis socialinei aplinkai.
15. Sprendini; jgyvendinimo poveikis atskirregion; ar rajonm; bendrai socialineiiiklei.
- sprendini jgyvendinimo poveikioena.

16. Sprending igyvendinimo poveikis gyventgjuzimtumui.
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- sprendini jgyvendinimo poveikis teigiamaNaujos statybos dambapimtys glygos
uzimtumo padidjima gyvenanmajy namy, inzinering komunikaciji, gatviy ir pésCiyju
taky statybos sektoriuje ir parkeengime.

17. Sprending igyvendinimo poveikis vietos savivaldos ir (ar) eebendruomess raid.
- sprendini jgyvendinimo poveikioéena.

18. Sprending igyvendinimo poveikis Svietimui, kditai ir sveikatos apsaugai.

— sprendini jgyvendinimo poveikis teigiama®lanuojamoje teritorijoje numatomas
sklypas Nr.V-1 ikimokyklinio ugdymagstaigai statyti ir aktyvaus poilsio statinstatybai sklype
Nr.R-1.

19.Sprendini  jgyvendinimo poveikis atskiroms socialins grugms (socialiai
pazeidZziamus asmenis, jauninaunas sSeimas, vaikus, pagyvenusius ir kitus a@ne

- sprendiniy jgyvendinimo poveikis teigiamas. Sudaromos galésylpaun; Seimy
aprapinimui  histu.

20. Sprendini; igyvendinimo poveikis Zmams ir ju sveikatai.

— sprendini jgyvendinimo poveikis teigiama$loveikis visuomeis sveikatai yra
palankus, nes :

e Planuojam sklypy uzstatymo zonos nepatenka projektuojamy transformatorini
past@iy 10 m pl&io sanitari apsaugos zan

¢ Planuojami sklypai nepatenk&lektromagnetiés spinduliuots Saltiniy poveikio zom.

e Planuojam vienbiiy / dvibwiy gyvenamju namy uzstatymo zonos nepatenkabjekiy
sanitarits apsaugos ir apsaugos zonas, nustatytas pagal0R9P2 LRV nutarim
Nr.343 ,,Speciali'osios Zem ir miSko naudojimo agygos” ir pagal 2004-08-19
Sveikatos ministrojsakymo Nr.V-586 ,,Sanitarini apsaugos zanriby nustatymo ir
rezimo taisykds”.

e Planuojamoje teritorijoje neplanuojama jokia gamgbveikla, nenumatoma chengin
biologine, mikrobire tarSa, nebus joli paSaliny kvapy ir kity terSal;, bloginartiu
gyvenamos aplinkos kokgbnepatenka objeki; sanitarigs apsaugos ir apsaugos zonas,
nustatytas pagal 1992-05-12 LRV nutaginNr.343 ,,Specialiosios Ze&m ir misko
naudojimo sglygos” ir pagal 2004-08-19 Sveikatos ministrsakymo Nr.V-586
»Sanitaring apsaugos zanriby nustatymo ir rezimo taisybs”.

e Buitiniy atlieky raSiavimoir antriniy zaliaw; surinkimo aikSteis planuojamos sklypuose
I-5 ir 1-6. Nuo aikSteky iki artimiausyy vienbWiy / dvibwiy gyvenamijuy namy
numatomas ne mazesnis kaip 10 m atstumas.

e Planuojamoje teritorijoje numatomi minimalus srauturiuos sudarys planuojamo
gyvenamojo kvartalo automobiliai. Perspektyvinsraut; dienos, vakaro, nakties
ekvivalentinio triukSmo lygis (dBA) teritorijoje @ projektuojam gyvenanaju namy
nevirsys normos.

IV. Poveikis gamtinei aplinkai ir kraStovaizdziui

21. Sprendini igyvendinimo poveikis planuojamos teritorijos ordiei.
sprendinig igyvendinimo poveikioena. Ora terSiaiu objeki statyba nenumatoma.

22.Sprendinip jgyvendinimo poveikis planuojamos teritorijos pawirg ir pozZemini
vandem kokybei.

sprendinig jgyvendinimo poveikis teigiamadisi inzineriniai tinklai irirenginiai bus

statomi ir eksploatuojami kiek galima maziau pazeidt aplink, pavirSinius ir
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poZeminius vandenis. Planuojama teritorija agpramas centralizuotu vandentiekiu,
buitiniy ir lietaus nuotek tinklais. Planuojama teritorija nepatenkaVisagino
vandenviels sanitarids apsaugos zonas, tbd planuojama veikla netés jtakos
spadiniam pozeminiam vandeniui. Kiek jautresni pas&jai ir taskinei tarSai yra
Gulbirés upelis, jungiantis Visagino ir DkSiy eZerus. Numatomakiné veikla
netués neigiamo poveikio Gulbés upeliui bei su juo susijusiems pavirSinio
vandens telkiniams, kadangi projekto rengimo eidmjs nustatyta upelio pakkan
apsaugos juosta (vadovaujantis ,,PavitSinandens telkini apsaugos zan ir
pakrariy apsaugos juostnustatymo tvarkos aprasu (Zin., 2007, Nr.23-89@sin ir
miesteliy teritorijose prie vig pavirSinio vandens telkini apsaugos zanplotis
lygus pagal Sio Tvarkos apraso Il skyriaus nuastdbkiems pavirSinio vandens
telkiniams nustatomapsaugos juostplociui). Detaliojo plano sprendiniuose abipus
Gulbirés upelio numatomas atsljin Zeldyn; formavimas bei tolimesnis esam
miesto misSk palaikymas ir vystymas.

- Planuojamos teritorijos ribose, Gulbs upelio sinyje, vadovaujantis Visagino
miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniais, amizuoto kraStovaizdzio
paivairinimui ir rekreacijai, numatomarengti du pratekamus vandens telkinius.
Siaurirgje sknio dalyje numatomas 3,0 ha, piéjm sknio dalyje 2,0 ha ploto
vandens telkinys. Telkiniai numatomi kastiniai,aSk grunt panaudojant teritorijos
tvarkymui ir pakragiy suformavimui. Vandens telkipididziausias gylis 3,0 m,
vidutinis gylis 2,5 m. Tarp telkini esamos us vagos vietoje numatomas
pratekjimo kanalas su vandens lygius fiksuajanir palaikargiu natiraliy medziag
(akmem ar pan.) tvirtinimu. Aukdau Zengs pavirSiaus Kkelti vidutin telkiniy
vandens lygnenumatoma, vandens lygis telkiniuose svyruograbai. Ties vandens
telkiniais | upelio vag numatoma iSleisti lietaus nuotekas nuo uZzstatomos
mazaaukdais gyvenamaisiais namais teritorijos. Planuojamadksimalus vandens
debitas liciuy metu ties iSleistuvu Nr. 1 Q - 0,172 m3/s, tidsisfuvu Nr. 2 Q — 0,426
m3/s. Numatom iSleisti lietaus nuotek suminis debitas nevirSija pas&aioto
vidutinio maksimalaus debito.

23. Sprendini; igyvendinimo poveikis dirvozemio iStekliams ir z&swikio naudmenoms.

- sprending jgyvendinimo poveikioena. Plano sprendimi jgyvendinimo metu, statant
gyvenamuosius bei paslaugsektoriaus  pastatus, tiesiant inzinerinius tieklu
derlingas dirvozemio sluoksnis bus nukasamas, ¢ianghmas Salia statybwe;, o
véliau panaudojamas teritorijos tvarkymo darbams. an®l sprendiniai @d savo
pohadzio ir masto nesukels reikSmipngasekmi.

24. Sprendini; igyvendinimo poveikis ekosistemoms ir biologip&irovei.

- Saugom teritoriju kadastro bei Visagino miesto teritorijos bendrgjano esamos
btuklés analizs duomenimis planuojamoje teritorijojéra randama saugotirgyviny
ar augal rasiy ir/ar natiraliy buveini, toctl detaliojo planosprendini; jgyvendinimo
poveikio rra.

- Planuojamoje teritorijoje, vadovaujantis Visagimiesto teritorijos bendrojo plano
sprendiniais, numatomadominuoja@io gyvenamojo uZstatymo rajonaentrireje
planuojamos teritorijos dalyje. Mazaatiks uzstatymo gyvenamu kvartal
formavimas numatomas rekultivuoto karjero plotejikuaabar yra apzeldintas puSimi
(okiniy misSky grupe (IV)). Planuojama uzstatyti teritorija, uzimed8,5652ha plot,
yra valstybigs reikSnés miSky ribose. Plano sprendinigyvendinimas susig su
kultarinés kilmés miSko medyn ploto sumagjimu.
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25. Sprendini; igyvendinimo poveikis saugomoms gamtos veintyb.

- sprending jgyvendinimo poveikioéna. Individualiy gyvenamyju kvartaly (sklypu)
detaliojo plano Visagino mieste sprendini&ran susi¢ su tiesioginiu ar netiesioginiu
poveikiu aplinkos apsaugai svarbioms teritorijomas planuojamoje teritorijoje
saugonma gamtos vertyhj bei aplinkos apsaugai svagleritorijy néra.

26. Sprendini; igyvendinimo poveikis gamtinei rekreacinei aplinkai.

- sprendini; jgyvendinimo poveikis teigiamaBlanuojamo gyvenamojo rajono gyvemtoj
rekreacinip poreikiy tenkinimui numatomos atskjn rekreaciiés paskirties Zeldyn
misSko parki, miesto misk, rekreaciny sklypu ir gyvenanujy teritoriju priklausonyjy
Zeldiniy strukiiros, kurios yra jjungiamos i vieninga Visagino miesto Zaljuy ploty
sistem, ir uztikrina  teritorin; vientisumy bei funkcin testinuns.

- planuojamos teritorijos ribos&ulbinés upelio sényje, vadovaujantis Visagino miesto
teritorijos bendrojo plano sprendiniais, urbanizudtrastovaizdzio p&airinimui ir
rekreacijai, numatomaengti du pratekamus vandens telkinius. Siajgisknio dalyje
numatomas 3,0 ha, pietje sknio dalyje 2,0 ha ploto vandens telkinys. Telkiniai
numatomi kastiniai, iSkagstgrunt panaudojant teritorijos tvarkymui ir pakcgdup
suformavimui. Vandens telkipididziausias gylis 3,0 m, vidutinis gylis 2,5 m.

27.Sprendini; igyvendinimo poveikis kraStovaizdzio estetinei koglyb
- sprendini; jgyvendinimo poveikis teigiamd3etaliojo plano sprendiniuose numatomas
teritorijoje esatiy misky pritaikymas rekreacijai beijesteting savybi; gerinimas.
KrasStovaizdzio estetés kokyles aspektu ypateigiamas poveikis tiKinas rySium su
tvenkiniy irengimu uzpeliusiame Gulbinés upelio sényje bei stnio aplinkos
sutvarkymu, pritaikant jrekreacigms reiknéms.

28. Sprendini; igyvendinimo poveikis kuitros paveldo objektams

— sprendimi jgyvendinimo  poveikio éna, nes planuojamoje teritorijoje saugom
kultaros paveldo objektnéra.

5.2. Detaliojo plano sprendiniy poveikio vertinimo lentele

1. Detaliojo plano dokumento organizatorius:
Visagino savivaldyés administracijos direktorius

2. Detaliojo plano rengas:
UAB ,,Urbanistika*

3. Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:
Individualy gyvenamjy kvartal; (sklyp) detalusis planas

4. RysSys su planuojamai teritorijai galiofaais teritoriy planavimo dokumentais:

e Teritorijoje galioja Visagino miesto bendrasis plana®etaliojo plano sprendiniai
neprieStarauja parengto Visagino miesto bendropgnpl sprendiniams.

e Teritorijoje galiojarriame Visagino miesto didzjy prekybos didjy prekybos
imoniy iSdestymo specialiajame planekuris patvirtintas Visagino savivaldy®
tarybos sprendimu, nagréfamoje teritorijoje prie kelio Nr.113 ,,ikStas — Visaginas"
numatoma vieta, kurioje galima iki 3 500 kv.m. bef ploto universalaus prekybo
centro arba iki 10 000 kv.m. bendrojo ploto spizisto prekybos centro statyba

=~
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Prekybos centro vieta nepatenksprendiniuose planuojamos teritorijos ribas.

e Degaliniy iSdestymo specialiojo planosprendiniuose planuojamuose sklypud
degalires statyba nenumatyta.

e Teritorijoje néra parengt; detalijy plany.

5. RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar viduistruknes strateginio planavimo
Dokumentai.

Teritorijoje galioja Visagino miesto strateginioguo sprendiniai. Parengto bendrojo plano

keitimo sprendiniai neprieStarauja Visagino miestrateginio plano sprendiniams.

6. Status quo situacija.

Teritorijoje vyrauja valstybinio misSko plotai. Téldplanuojamoje teritorijoje absolidiai
dominuoja miskingas kraStovaizdis. MiSku neapaptptai yra tik Salia esamo uzstatym
uzpelkjusiose teritorijose prie kelio Nr.113:RStas — Visaginas.

Planuojamoje teritorijoje yra 2 kitos Zem naudojimo paskirties sklypai, kurie skir
inzineriniy objeki statybai. Gulbias upelio sénis uzpelkjo, Gulbires upelis neprieinamas i
rekreaciniams tiksims nenaudojamas.

Jeigu nebty jgyvendinami sprendiniai, teritorija ligtnepanaudota pagal Visagino miesto
bendrajame plane nustatytpaskirt, teritorija nehity skaidoma sklypais, neformuojamas

naujas gyvenamas uzstatymas, poilsio ir rekregscaonos.

7. Tikslas, kurio siekiamgyvendinant teritorij planavimo sprendinius:

Tikslas - numatyti, reguliuoti ir optimizuoplanuojamos teritorijos konversijos ir

urbanizacijos magt erdvire strukiirq, vadovaujantis darnios giros principais integruoti
numatonp uzstatym ;| miesto plania strukiirq ir planuojamos teritorijos apylinki
kraStovaizd ir numatomas funkcijas. Tuo tikslu parengti tenijtws funkcin zonaving ir

planini sprending, pagrsty gamtiny ir rekreaciny iStekliy potencialu bei esamuzstatyd

teritorijy planine - erdvine charakteristika, besiribojans teritorijos funkcidgmis zonomis,
racionalia transporto ir inzZinerine infrastruita, nustatyti planuojam funkciny zony

tvarkymo ir naudojimo rezimus.

8. Galimo sprendinj poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintasgikie aprasymas

ir jvertinimas).

Detaliojo plano sprendiniai leidzia kompleksiSkai imtegruotai spesti teritorijos
urbanizaciy, laikytis teritorijos funkcinio zonavimo, uztiktirvisuomening ir vie§jy zony
poreiki, nustatyti teritoriy tiksline Zengs naudojimo paskiit naudojimo Bdus/poladzius ir
principinius tvarkymo ir naudojimo rezimus, tvarkynreglamentus (aukstingum ir
intensyvum), uzstatymo morfotip pateikti kompleksinius pagymus @l susisiekimo ir
inzinerires infrastrukzros sutvarkymo bei iSgtimo. Be kompleksini detaliojo plano
sprendinig bity pletojamas padrikas ir kraStovaizdarkantis uzstatymas.

MisSly ukio Zenes naudojimo paskirties keitimas ir numatomas tefis funkcinis

panaudojimas neprieStarauja galiojantiems teritgrijplanavimo dokumentams. Bus

sutvarkyta ir kokybiSkai pagerinta Siuo metu ner@acha vieta, taupiai naudojamas Z&sm
fondas. Vykdant visus reikalavimus teritorijos tsano rezimui, t.y. pastataukstingumui,
tariui, uzstatymo plotui ir vietai, architeitos kokybei, galima teigti, kad sprendinia
pozity\vis urbanistiniu aspektu

Detaliojo plano sprendimi gamtosauginiu_aspektypoveikio nebus arba jis bus nezyml
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e neplanuojama potenciafitarSos Salting ir tarSiy objeki; statyba;

e visi inzineriniai tinklai ir jrenginiai turi hiti projektuojami, statomi ir eksploatuojan
kiek galima maziau pazeidziant aplink

¢ Naujai projektuojamizkio - buities nutekameji vandenys savitakimi sleginiy linijy
pagalba nuvedanjiprojektuojamus buitim nuotelg valymojrenginius, o iSyg j bendg
lietaus-buitiny nuotelg iSleidéjus, kuris nuvedamiprojektuojamus tvenkinius, o i
i Gulbirés upel.

e PozZeminio vandens apsaugojimui nuo uZzterSimajn® Kkloti ir grieztai laikytis
normomis nustatyt atstuny tarp magistralinio vandentiekio ir kitinzinering tinkly.
Valymojrenginiams, transformatoréms, aukStogtampos kabeliamsiina jrengti ir
grieztai laikytis griezto rezimo sanitarinepsaugos zan

e Visos atliekos turi #ti tvarkomos jstatymy numatyta tvarka. IS projektuojam
gyvenamjy teritorijy buitines ir komunaligs atliekos turi Bti surenkamos ir
iSvezamog veikiani gvartyr.

Detaliojo planohigieniniu aspektusprendiniai bus pozitysg, nes:

e Planuojamy sklyp; uzstatymo zonos nepatenkaprojektuojany transformatorini
pastafiy 10m pl@io sanitarine apsaugos zan

e Planuojami sklypai nepatenialektromagnetigs spinduliuags Saltiny poveikio zoa.

e Planuojamy vienbuwiy / dvibwiy gyvenamjy namy uzstatymo zonos nepatenka
objeki; sanitarines apsaugos ir apsaugos zonas, nustatytas pagal-Q892 LRV
nutarimg Nr.343 ,,Speciali'osios zemir misSko naudojimogygos” ir pagal 2004-08-
19 Sveikatos ministrgsakymo Nr.V-586 ,,Sanitarmnapsaugos zanriby nustatymo ir
rezimo taisykis”.

¢ Planuojamoije teritorijoje neplanuojama jokia gamybweikla, nenumatoma chemgjn
biologine, mikrobire tarSa, nebus joki paSaliny kvapy ir kity terSal, bloginartiy
gyvenamos aplinkos kolybnepatenka; objeki; sanitarines apsaugos ir apsaugos
zonas, nustatytas pagal 1992-05-12 LRV nutariNr.343 ,,Specialiosios zZem ir
misko naudojimogygos” ir pagal 2004-08-19 Sveikatos ministigakymo Nr.V-586
»Sanitaring apsaugos zanriby nustatymo ir rezimo taisydd”.

e Buitiniy atlieky surinkimui numatoma atligksurinkimo aikstels numatomos sklypuose
Buitiniy atlieky raSiavimo ir antriniy Zaliaw surinkimo aikStels planuojamos
sklypuose I-5 ir 1-6. Nuo aiksteliiki artimiausiy gyvenamjy namy; numatomas ne
mazesnis kaip 10 m atstumas. cTggy asmen interesai nepazeidziami.

e Planuojamoje teritorijoje numatomi minimalus srayti&uriuos sudarys planuojam
gyvenamojo kvartalo ir gretignkvartaly gyventoy automobiliai. Perspektyvinisraut
dienos, vakaro, nakties ekvivalentinio triukSmo idygdBA) teritorijoje prie
projektuojany gyvenamjy namy nevirSys normos.

e Privalomy Svietimo nkcija bus vykdoma planuojamos teritsrigklype Nr.V-1.

A=)

Detaliojo plano sprendiniasusisiekimo _aspektlbus pozityvus, nes projekkempleksiskai
numatomos pagrindds teritorijos susisiekimo asys, pagrinésnatskiy teritorijy struktirinées
gatws bei rySiai tarp . Numatoma funkcionali, riSli ir integruota susiki®o sistema.
Teritorijos pagrindines susisiekimo asis numatom@amboti esam keliy pagrindu,
maksimaliai prisitaikant ir iSnaudojant vietipikeliy trasas. Pagrindines susisiekimo asis
sudararius ir uz nagrigjamos teritorijos rily iSeinamias gatves ir mazgus i#oma
rekonstruoti pagal B, C ir D kategorijos gagunorminius reikalavimus bei pastatyti naujas.
Detaliojo plano sprendiniai bus pozityvus, nes mefiarauja STR 2.06.01:1999 ,,Susisiekimo
sistemos” ir STR 2.06.03:2001 ,,Automapilikeliai reikalavimams, uZztikrinamas
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privalomas automobili parkavimo viei skarius, gatvi, pesciyjy ir dviratininky taky
parametrai.

Poveikis urbanistiniu, aplinkosauginiu, higieniniur susisiekimo aspektais yra pozityvus

9. | Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikisNeigiamas (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis ilgalaikis) poveikis
Sprendinio poveikis:

Teritorijos vystymo darnai ir (& Teigiamas, ilgalaikis Neigiamo poveiki@na
Planuojamai veiklos stiai
ekonominei aplinkai -- Neigiamas, trumpalaikis
socialinei aplinkai Teigiamas, ilgalaikis Neigiampoveikio rera
gamtinei aplinkai ir Teigiamas, ilgalaikis Neigiamo poveiki@na
kraStovaizdziui

10 Sialomos alternatyvos poveikis:
Teritorijos vystymo darnai ir (g -- --
Planuojamai veiklos sfiai
ekonominei aplinkai -- --
socialinei aplinkai -- --
gamtinei aplinkai ir -- --
kraStovaizdziui

Alternatyvios vietos nenagijamos.

Projekto vadoy AndZelika Kazia.............ccceeeeeiiiieeeieiiiiiieeeiiiiiieeeee,
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6. GRAFINE DALIS

1 brézinys. Esama patis M 1:2000

2-1 beZinys. Koncepcija. 1 VARIANTAS. M 1:2000

2-2 bezinys. Koncepcija. 2 VARIANTAS. M 1:2000

3-1 beZinys. Pagrindinis BZinys M 1:1000

3-2 bkzinys. Pagrindinis Bzinys M 1:1000

4-1 bezinys. Inzinerini tinkly ir susisiekimo b¥zinys M 1:1000
4-2 bezinys. Inzinering tinkly ir susisiekimo b¥zinys M 1:1000
5-1 bezinys. Sklym riby nuzyngjimo brézinys M 1:1000

5-2 bgzinys. Sklym riby nuzyngjimo brézinys M 1:1000
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