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Detaliojo plano

AIŠKINAMASIS RAŠTAS






       I.  ĮVADAS
DOKUMENTO PAVADINIMAS: Žemės sklypo suformavimo prie nebaigto statyti pastato-gyvenamojo namo, unikalus Nr. 4400-2031-3628, esančio Energetikų g. 15 B, Visagine, detalusis planas.
PLANAVIMO RŪŠIS IR LYGMUO: Visagino savivaldybės teritorijos dalies (vietovės lygmuo) detalusis planas.

PLANAVIMO TIKSLAI IR UŽDAVINIAI: suformuoti žemės sklypą prie nebaigto statyti pastato-gyvenamojo namo, unikalus Nr. 4400-2031-3628, esančio Visagine, Energetikų g. 15 B, įteisinant esamą teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą, ir nustatyti galimybes inžineriniams tinklams prisijungti prie savivaldybės infrastruktūros arba išnagrinėti vietinių tinklų įrengimo galimybes.
Visagino savivaldybės administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus 2009-06-05 planavimo sąlygų sąvade detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. (8-56)-PLS-18 nurodyti pastato –

gyvenamojo namo 3/4 dalies unikalus Nr. 3099-5000-7010 ir adresas: Energetikų g. 15 pakeisti į pastato 

– gyvenamojo namo (vieno buto pastatas) unikalų Nr. 4400-2031-3628 ir adresą: Energetikų g. 15B,  kas atitinka Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko 2010-05-17 išrašą. Pakeitimai įregistruoti detaliojo plano rengimo proceso eigoje, dėl pastato padalijimo ir jo statuso pasikeitimo (vieno buto pastatas – gyvenamasis namas suformuotas padalijus daiktą).

PLANAVIMO VIETA: Energetikų gatvė, Visagine, individualių gyv. namų kvartalas, nebaigtų statyti mažaaukščių gyvenamųjų namų Nr. 13, 15A, 15B, 17 ir 17A teritorija.
PLANAVIMO ORGANIZATORIUS: UAB „Visagino tiekimas ir statyba“, Parko g. 14, Visaginas,  pagal 2008-12-23/29 Detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutartį Nr. 5-619.

PLANO RENGĖJAS: T.Lesauskienės ind.įmonė, įm.k. 300501320, Sedulinos al. 9-2, LT-31124, Visaginas, tel.8-615-77347, el.paštas: tales@sugardas.lt,  PV – Tamara Lesauskienė,  kv. atestatas  Nr. A-1424.

Projekto rengimo pagrindai

Teritorijų planavimo dokumentas – detalusis planas parengtas vadovaujantis planavimo organizatoriaus sprendimu ir šiais dokumentais: 
1. 2008-12-23/29 Detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutartis Nr. 5-619; 
2. Planavimo organizatoriaus 2010-04-01 patvirtinta planavimo užduotis;

3. Planavimo organizatoriaus 2010-04-01 patvirtinta planavimo darbų programa,

sąlygas rengiančių ir kitų institucijų gautomis sąlygomis (pridedami, žiūrėti pradinių planavimo dokumentų skyrių): Visagino savivaldybės administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus 2009-06-05 planavimo sąlygų sąvadas detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. (8-56)-PLS-18, viso 6 lapai, bei šių teisės aktų ir normatyvinių dokumentų reikalavimais:

· LR Teritorijų planavimo įstatymas;
· Teritorijų planavimo dokumentų svarstymo su visuomene nuostatai; 

· LR Žemės reformos įstatymas;
· Teirtorijų planavimo normų sąvado reikalavimai;
· LR Vyriausybės 2004-10-14 nutarimu Nr.1289 patvirtintos Žemės servitutų nustatymo administraciniu aktu taisyklės;
· STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai gyvenamieji pastatai“;

· STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“;

· STR 2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos“.

Planuojamai teritorijai taikomi galiojančių atitinkamo lygmens teritorijų planavimo dokumentų sprendiniai:

1) bendrųjų planų: Visagino savivaldybės bendrasis planas (rengiamas). 1989 m. Sniečkaus gyvenvietės generalinis planas 1221-0000-ГП;
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2)
specialiųjų planų: pagal Visagino savivaldybės teritorijos planavimo dokumentų registrą;

3)
detaliųjų planų: pagal Visagino savivaldybės teritorijos planavimo dokumentų registrą;
4) Visagino miesto strateginis 2004-2009 metų plėtros planas.
II. ESAMOS BŪKLĖS ANALIZĖ
[image: image1.png]



[image: image2]

Nebaigtas statyti mažaaukštis gyvenamas namas Energetikų g. 15 B, Visagine
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Esama padėtis

Teritorija, kurioje formuojamas žemės sklypas yra Energetikų g. Visagine, urbanizuotos miesto pietinės dalies pakraštyje, kur 1993 metais buvo suplanuotas trijų blokų pirmasis individualių gyvenamųjų namų (kotedžų) kvartalas. Kvartalo pirmo bloko užstatymas šiuo metu tęsiamas: yra nutiestas asfaltuotas kelias su šaligatviu ir gatvės apšvietimu, įrengti lietaus kanalizacijos tinklai (skirstomasis kvartalo tinklas), kurie sujungti su miesto magristraliniais tinklais. Kvartalo antro bloko, šiuo detaliuoju planu planuojamos teritorijos statiniai – gyvenamieji namai dviejų aukštų su mansardą, prtadėti statyti 1995 metais, iki šiol nebaigti statyti ir jų statyba iki šiol neatnaujinta. Pagal pirminį teritorijos suplanavimą, antrame kvartalo bloke buvo suprojektuotos 3 grupės sublokuotų gyvenamųjų namų, iš jų: 2 grupės iš 4 vienbučių gyv. namų  ir viena – iš 5. 
Nebaigtiems statyti pastatams-gyvenamiesiems namams suteikti atskiri pašto adresai. Šiuo metu teritorija labai apleista, apaugusi krūmokšniais (šabakštynas), griuvėsių būklė avaringa, yra išlikę tik pamatai ir įšyrę raudonų plytų mūro sienų fragmentai. Planuojamoje teritorijoje nėra susisiekimo ir inžinerinės infrastruktūros. Prie planuojamos teritorijos šiaurinės dalies yra naujai nutiestas kelias prie gyv. namų kvartalo pirmo bloko, prie teritorijos pietinės ir vakarinės dalies yra valstybinio miško plotai, netoli rytinės dalies – apaugę pelkynai. 

Nebaigtas statyti gyvenamasis namas (NTR duomenimis baigtumas – 28 %), prie kurio planuojamas žemės sklypas - tai, pagal pirminį individualių mažaaukščių gyvenamųjų namų (kotedžų) kvartalo užstatymo suplanavimą, dviejų aukštų su mansardą gyvenamasis namas subluokuotas su kitu vienbučiu gyvenamuoju namu (unikalus Nr. 4400-2031-3560). 1995 metais, nustatant kadastro duomenis, gyvenamieji namai buvo įregistruoti kaip vienas pastatas-gyvenamasis namas, padalintas į ¼ ir ¾ dalis, adresu: Energetikų g. 15, ir namui buvo suteiktas vienas unikalus Nr. 3099-5000-7010. Šio detaliojo plano rengimo metu namas buvo padalintas ir suformuoti du atskiri gyvenamieji (vieno buto) pastatai, kuriems suteikti atskiri unikalūs numeriai ir atskirų numerių adresai. Vienbučiui gyvenamąjam namui, prie kurio šiuo detaliuoju planu formuojamas žemės sklypas, suteiktas unikalus Nr. 4400-2031-3628 ir suteiktas adresas: Visagino sav., Visagino m., Energetikų g. 15 B. 
Europos ekologinio tinklo Natura 2000 gamtosauginiai tikslai planuojamai teritorijai nenustatyti ir nekilnojamųjų kultūros vertybių planuojamoje teritorijoje nėra.
Atlikta (atlikėjas UAB „Aukštaitijos matininkų biuras“) planuojamos teritorijos topografinė nuotrauka: koordinačių sistema – Valstybinė LKS-94, aukščių sistema – Baltijos, horizontalių laiptas – 0,5 m., nuotraukos plotas – 29890 m2. Toponuotrauka suderinta su Panevėžio centro Ignalinos - Visagino sektoriaus, VĮ „Visagino energija“  ETB ir inžinerinių tinklų baro atsakingais specialistais.  

III. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
Žemės sklypo suformavimo prie nebaigto statyti pastato-gyvenamojo namo, unikalus Nr. 4400-2031-3628, esančio Energetikų g. 15 B, Visagine, detalusis planas, atliktas vadovaujantis galiojančiais teritorijų planavimo normų savado reikalavimais ir atitinka galiojančius Visagino savivaldybės teritorijų planavimo dokumentų sprendinius bei planavimo sąlygas išdavusių institucijų reikalavimus.
TERITORIJŲ PLANAVIMO TIKSLAI IR UŽDAVINIAI: suformuoti žemės sklypą prie nebaigto statyti pastato-gyvenamojo namo, unikalus Nr. 4400-2031-3628, esančio Visagine, Energetikų g. 15 B, įteisinant esamą teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą, ir nustatyti galimybes inžineriniams tinklams prisijungti prie savivaldybės infrastruktūros arba išnagrinėti vietinių tinklų įrengimo galimybes. 
Šiam tikslui pasiekti parengti šie detaliojo plano sprendiniai:
Planinis sprendimas


Formuojamam sklypui nustatomi šie privalomieji žemės tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai: 

1.
pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis – kitos paskirties žemė;
1.1.
naudojimo būdas – gyvenamosios teritorijos (ind.G);
1.2.
naudojimo pobūdis – mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (ind. G1), vieno buto pastatai;
2.
užstatymo aukščio parametrai – gyvenamojo namo - iki 10,0 m,  namų ūkio pastato (priklausiniai) – iki 7,5 m nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės pastatų statybos zonoje iki 
pastatų konstrukcijos aukščiausio taško; 
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3.
užstatymo tankio parametrai – 30 %;
4.
užstatymo intensyvumo parametrai – 80 %; 
5.
stogas – šlaitinis;
6.
užstatymo tipas – blokinis arba pavienis;
7.
želdynų plotas (sodas ir vaiskrūmiai bei kiti dekoratyviniai medžiai ir krūmai) – 25% nuo viso žemės sklypo ploto.

Nustatomas formuojamo žemės sklypo plotas - 955 m2.
Nustatomas leistinas maksimalus pastatų užimamas žemės sklypo plotas – 291 m2.
Formuojamo žemės sklypo ribų posūkių kampų taškų ir riboženklių koordinates bei kraštinių ilgius,  nustatytus valstybinėje geodezinių koordinačių sistemoje, žiūrėti brėžinyje  sprendinių lape Nr. 1. 
Formuojamam žemės sklypui  specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos bei apribojimai ir servitutai nenustatomi.
Kol šiai teritorijai teritorijų planavimo dokumentai, susiję su susisiekimo plėtra, neparengti ir neįrengti privažiavimo keliai, privažiavimai/priėjimai prie planuojamo žemės sklypo  numatomi pietinėje ir vakarinėje dalyje, nuo esamo naujai nutiesto kelio per šiuo detaliuoju planu rezervuojamą inžinerinės infrastruktūros teritoriją, kurį per 15-os metų laikotarpį, neorganizuotai išmindyta ir išvažinėta ir ten esantys gruntiniai takai ir keliukai daug metų naudojami privažiuoti/prieiti prie čia esančių nebaigtų statyti gyvenamųjų namų.

Gretimybės

Formuojamo sklypo pietinė kraštinė linija (ilgis 24.84 m), tarp 1 ir 16 posūkių kapmų taškų ir vakarinė kraštinė linija (ilgis 37,72 m), tarp 1 ir 2 posūkių kampų taškų, ribojasi su laisva valstybine žeme, kuri rezervuojama susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams.

Formuojamo sklypo šiaurinė kraštinė linija (ilgis 25,95 m), tarp 2 ir 17 posūkių kapmų taškų, ribojasi su teritorija, kurioje yra nebaigtas statyti pastatas-gyvenamasis namas, unikalus Nr. 4400-2031-3560, ir prie kurio šiuo metu taip pat rengiamas sklypo (planinis Nr. 2) suformavimo detalusis planas. Ši kraštinė linija praeina pastatų bendros sienos viduriu.

Formuojamo sklypo rytinė kraštinė linija tarp 17 ir 16 (ilgis 37,50 m) posūkių kampų taškų, ribojasi su žemės sklypu (planinis Nr. 6), kuris suformuotas ankstesniu, jau patvirtintu ir galiojančiu detaliuoju planu prie nebaigto statyti pastato-gyvenamojo namo, unikalus Nr. 3099-5000-6012.
Sklypo tvarkymas


Mažaaukščio gyvenamojo namo, priklausinių bei kitų statinių išdėstymas sklype turi neprieštarauti šio detaliojo plano sprendiniams ir statinio projektavimo sąlygų sąvade (STR 1.05.07:2002 „Statinio projektavimo sąlygų sąvadas“ (Žin., 2002, Nr. 54-2153)), nustatytiems statinio architektūros ir sklypo tvarkymo reikalavimams bei apribojimams. 
Mažaaukščio gyvenamojo namo valdos užstatymo ir tvarkymo reikalavimai nustatomi pagal STR 2.02.09:2005 ir jo priedų (Žin., 2005, Nr. 93-3464) reikalavimus.
Normuojami šie sklypo tvarkymo rodikliai:

1. maksimalus sklypo užstatymo plotas ir tankis - nustatyti šiuo DP pagal STR 2.02.09:2005 9 priedą;

2. mažiausi leistini atstumai:
2.1. priešgaisriniai – tarp Namų ir kitų pastatų priklausomai nuo jų atsparumo ugniai laipsnio, – nustatomi pagal STR 2.02.09:2005  1 priedą;

2.2. sanitariniai – tarp Namų, kitų pastatų ir inžinerinių statinių priklausomai nuo jų paskirties, – nustatomi pagal STR 2.02.09:2005  2 priedą;

2.3. užtikrinantieji statinių mechaninį atsparumą ir pastovumą:

2.3.1. tarp statinių pamatų ir inžinerinių tinklų bei kitų inžinerinių statinių – nustatomi pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1992 m. gegužės 12 d. nutarimą Nr. 343 „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“ (Žin., 1992, Nr. 22-652);

2.3.2. tarp įvairios paskirties inžinerinių tinklų – nustatomi pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1992 m. gegužės 12 d. nutarimą Nr. 343 „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“ (Žin., 1992, Nr. 22-652);

2.3.3. tarp želdinių ir statinių elementų – nustatomi pagal STR 2.02.09:2005  3 priedą;
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2.4. užtikrinantieji trečiųjų asmenų interesų apsaugą nustatomi pagal STR 2.02.09:2005  8 priedą;
3.

didžiausias statinių aukštis –nustatytas šiuo DP priklausomai nuo teritorijos naudojimo ypatumo požymių bei STR 2.01.04:2004 priklausomai nuo konkrečiai statomo statinio atsparumo ugniai laipsnio;

4. 
  mažiausias želdynų plotas – 25 % nuo viso žemės sklypo ploto;

5.   didžiausias sklypo reljefo nuolydis – ne didesnis kaip 12 %. Jei nuolydis viršija šį dydį, jis sumažinamas formuojant sklypo reljefą (paaukštinant, pažeminant, išlyginant reljefo paviršių, įrengiant terasas, atramines sieneles ir pan.). Jei sklypas yra teritorijoje, kurioje:
5.1.
 yra komunalinis ar vietinis lietaus nuotakynas, paviršinės nuotekos iš sklypo turi būti nuvedamos į šį nuotakyną nuotekų išleistuvu (-ais) (STR 2.07.01:2003 „Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerinės sistemos. Lauko inžineriniai tinklai“ (Žin., 2003, Nr. 83-3804)). Sklypo viduje paviršinės nuotekos nuvedamos į išleistuvą sklypo lietaus nuotakynu ar sklypo reljefo paviršiumi, latakais ir pan. (aplinkos ministro 2003 m. gruodžio 24 d. įsakymas Nr. 687 „Dėl aplinkosaugos reikalavimų paviršinėms nuotekoms tvarkyti patvirtinimo“ (Žin., 2004, Nr. 10- 289));
5.2. nėra komunalinio ar vietinio lietaus nuotakyno, paviršinės nuotekos iš sklypo turi būti nuvedamos pagal statinio projektavimo sąlygų sąvade (STR 1.05.07:2002 „Statinio projektavimo sąlygų sąvadas“ (Žin., 2002, Nr. 54-2153)), nurodytus reikalavimus (į griovius, kanalus arba reljefo paviršiumi į atvirus vandens telkinius ir pan.) (aplinkos ministro 2003 m. gruodžio 24 d. įsakymas Nr. 687 „Dėl aplinkosaugos reikalavimų paviršinėms nuotekoms tvarkyti patvirtinimo“ (Žin., 2004, Nr. 10- 289)). Draudžiama nuvesti paviršines nuotekas reljefo paviršiumi į gretimus sklypus.
6.   privažiavimo:
6.1. mažiausias automobilių privažiavimo prie sklypo plotis – 3,5 m;
6.2. didžiausias išilginis automobilių privažiavimo nuolydis – 12 %.
Minimalus atstumas nuo atskirai statomo gyvenamojo namo ir jo priklausinių iki kaimyninio žemės sklypo ribos turi būti ne mažesnis kaip 3 metrai (nesudėtingi statiniai reglamentuojami STR 1.01.07:2002 „Nesudėtingi (tarp jų laikini) statiniai“). 

Blokuojant gretimų žemės sklypų pastatus, turi būti išlaikomi gaisrinės saugos reikalavimai (STR 2.01.04:2004 „Gaisrinė sauga. Pagrindiniai reikalavimai“ (Žin., 2004, Nr. 23-720). 
Namo paskirties reikalavimai:

Name turi būti sudarytos sąlygos poilsiui, miegui, higienai, valgio gaminimui bei kitai, susietai su žmonių bei namo poreikiais, veiklai.


Namas turi būti suprojektuotas ir pastatytas taip, kad gyvenamųjų patalpų insoliacija, natūralus ir dirbtinis apšvietimas atitiktų visus gyv.namo ir jame gyvenančių žmonių sveikos gyvensenos  reikalavimus. 
Jei Namo techninėje užduotyje numatyta, kad name gyvens neįgalieji, Namui taikomi reikalavimai, nustatyti STR 2.03.01:2001.

Gyvenamojo namo ir priklausinių architektūra turi:

· atitikti esminius statinio architektūros reikalavimus; 

· būti korektiška unikalioje gamtinėje aplinkoje;

· būti panaudoti vietinės ar regioninės tradicinės architektūros dvasiniai ir medžiaginiai resursai;

· užtikrinti gerus mažaaukščių pastatų pagrindinių patalpų ir sklypo funkcinius, vizualinius ir kompozicinius ryšius;
· užtikrinti naujo pastato kompozicinį ryšį (mastelio, proporcijų, medžiaginio, spalvinio sprendimo darną) su supančios gamtinės ir (ar) dirbtinės aplinkos elementais;

· patenkinti architektūros tektoniškumo sąlygas, t.y. teisingai atspindėti naudojamų statybos produktų, konstrukcijos ir formos savitarpio priklausomybę ir reikšmę, kuriant statinio meninį vaizdą.
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Gaisrinė sauga


Namo, kaip statinio, esminis reikalavimas „Gaisrinė sauga“ turi būti įvykdytas, vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999. 

Pagrindiniai Namui būdingi svarbiausi priešgaisriniai reikalavimai, nustatyti STR 2.01.04:2004 pagrindu, kuriame Namas priskiriamas P.1.4 grupei. Visi kiti detalesni priešgaisriniai reikalavimai nustatomi pagal kitus normatyvinius statybos techninius dokumentus. 


Namo šildymo sistemų priešgaisriniai reikalavimai užtikrinami priklausomai nuo to, kokie šilumos gamybos įrenginiai naudojami Name, vadovaujantis STR 2.08.01:2004 ir STR 2.09.02:2005. 


Elektros įrenginiai pastatuose įrengiami vadovaujantis Elektros įrenginių įrengimo taisyklėmis, žaibosauga projektuojama ir įrengiama vadovaujantis STR 2.01.06:2009 ir RSN 139-92.


Higiena, sveikata ir aplinkos apsauga


Higienos, sveikatos ir aplinkos apsaugos reikalavimai turi atitikti normatyvinius aplinkos apsaugos dokumentus bei higienos normas ir kitus sveikatos priežiūros teisės aktus. Higienos, sveikatos ir aplinkos apsaugos reikalavimai Name turi atitikti STR 2.01.01(3):1999 nuostatas. Objekto statybos ir naudojimo metu, atliekų tvarkymo metu turi būti atsižvelgta į poveikį aplinkai.

Vandens tiekimas

Į Namą turi būti tiekiamas geriamos kokybės vanduo iš komunalinių ar vietinių vandentiekio inžinerinių tinklų. Tuo atveju, kai vietovėje šių tinklų nėra, vanduo gali būti imamas iš požeminių vandeningų grunto sluoksnių (gręžinių, šachtinių šulinių);

Namo vandentiekio sistemos reikalavimus nustato STR 2.07.01:2003;

Nuotekų šalinimas 
Namo nuotekų šalintuvo reikalavimus nustato STR 2.07.01:2003. 
Kietųjų atliekų šalinimas

Atliekos (pagal atskiras jų rūšis) kaupiamos konteineriuose, talpyklose ir pan. Konteinerių ar talpyklų aikštelės turi būti padengtos vandeniui nelaidžia danga. Aikštelės paviršiaus nuolydis turi būti ne didesnis kaip 10 procentų;
Namo išorės aplinka
1. joje turi būti užtikrintas teršalų emisijos ir sklaidos leidžiamas toje teritorijoje lygis:

1.1. įrengiant vėdinimo sistemas, dūmtraukius, dūmtakius pagal šiame skirsnyje ar jo nuorodose nustatytus reikalavimus;

1.2. laikantis nuotakyno sandarinimo reikalavimų;
1.3. laikantis nuotekų kaupimo rezervuarų sandarinimo reikalavimų; 

1.4. laikantis skysto kuro (jei jis naudojamas) talpyklų sandarinimo reikalavimų, nustatytų atitinkamais normatyviniais statinio saugos ir paskirties dokumentais.

Statybos produktų reikalavimai 

Statybos produktai iš kurių pastatytas namas, jo priklausiniai, namo inžinerinės sistemos ir sklypo inžineriniai tinklai, taip pat namo įranga turi atitikti STR 2.01.01(3):1999 prieduose ir HN 16:2003, HN 36:2002,  HN 105:2004 nurodytus reikalavimus. 
Inžinerinė infrastruktūra

Planuojama teritorija ir joje esantis formuojamas sklypas neįeina į Visagino miesto centralizuotas šilumos ir vandens tiekimo ir buitinių nuotekų tvarkymo zonas. Prie planuojamos teritorijos, individualių gyv. namų kvartalo II bloko yra tik naujai įrengti lietaus kanalizacijos tinklai (skirstomasis kvartalo tinklas), kurie sujungti su miesto magristraliniais tinklais. Šiuo detaliuoju planu rezervuojama inžinerinės infrastruktūros teritorija, perspektyviniams susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams (žiūrėti sprendinių pagrindinį brėžinį), kurį bus sprendžiama pagal atskirai rengiamus detaliuosius arba specialiuosius planus. 

Kai perspektyvoje bus parengtas šio kvartalo inžinerinės infrastruktūros plėtros specialusis planas, naujo vartotojo (vartotojų) prisijungimas prie VĮ „Visagino energija“ inžinerinių tinklų (šilumos, geriamojo vandens ir kanalizacijos) praeinančių palei Jaunystės g. (prie gyvenamojo namo Jaunystės g. 25) bus galimas, gavus nustatyta tvarka specialiąsias technines sąlygas ir parengus techninį projektą.
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Kadangi planuojama teritorija šiuo metu dar inžineriškai neparengta (LR Vyriausybės 1993-06-16 nutarimas Nr. 469 „Dėl gyvenamųjų namų ir kitų objektų statybos teritorijose, kuriose neįrengti inžineriniai įrenginiai“) ir prisijungti prie miesto centralizuotų komunalinių inžinerinių tinklų techniškai sudėtinga ir ekonominiu požiūriu netikslinga, nagrinėjamos vietinių tinklų su individualiais inžineriniais įrenginiais įrengimo galimybės.

Siūlomi šie sprendiniai:
1. Geriamo vandens tiekimas: iš sklype įrengto šachtinio šulinio arba gręžinio, kurie įrengiami vadovaujantis STR 2.02.04:2004. 
2. Nuotekų tvarkymo sistema: sprendžiama individualiai ir įrengiama vadovaujantis Nuotekų valymo įrenginių taikymo reglamentu (Žin., 2006, Nr. 99-3852), STR 2.02.05:2004, STR 2.07.01:2003, LAND 21-01. 

3. Šildymas ir karšto vandens ruošimas: Projektuojant ir eksploatuojant pastatų šildymo, vėdinimo ir oro kondicionavimo, priešdūminio vėdinimo sistemas būtina vadovautis STR 2.09.02, uždarojo ir atvirojo degimo kietojo kuro krosnis – ST 8860237.02:1998, Šilumos tiekimo tinklų ir šilumos punktų įrengimo taisyklėmis (Žin., 2005, Nr. 30-945);
4. Žaibosauga projektuojama ir įrengiama vadovaujantis STR 2.01.06:2009 ir RSN 139-92;
5. Elektros tinklai. Elektros įrenginių prijungimas prie VĮ “Visagino energija” elektros tinklų gali būti atliekamas pagal Elektros energijos vartotojų, gamintojų energetikos objektų (tinklų, įrenginių sistemų) prijungimo prie veikiančių energetikos įmonių objektų (tinklų, įrenginių sistemų) taisyklių reikalavimus (2009-06-26 VĮ „Visagino energija“ raštas Nr. (1.9)6S-376 (pridedamas)).

6. Elektroniniai ryšiai. Vadovautis Ryšių reguliavimo tarnybos prie Lietuvos Respublikos Vyriausybės patvirtintais normatyviniais dokumentais.

Projektuojant inžinerinius tinklus už sklypo ribų ir, pagal situaciją, paliečiant kaimyninių sklypų turtinius interesus, tinklų tiesimo vietos (trasos) turi būti suderintos su tų sklypų savininkais ir su jais sudarytos žemės naudojimo servitutinės, notariškai patvirtintos sutartys. Pagrįstai pažeisti trečiųjų asmenų turtiniai interesai turi būti atlyginti LR įstatymų nustatyta tvarka.

Namo priklausinių bendrieji reikalavimai:

Automobilių saugykla/garažas gali būti gyv.pastato funkcinė dalis arba blokuotas su kitais sklypo priklausiniais. Stovėjimo vietos lengviesiems automobiliams gali būti tik sklypų ribose. Transporto priemonių komunikacijos sklype, saugykloje ar garaže turi būti projektuojamos taip, kad būtų išvengta nelaimingų atsitikimų.

Automobilių saugyklų rojektavimo bendrieji reikalavimai nustatyti STR 2.02.08:2005.

Namų ūkio dirbtuvės privalo atitikti priešgaisrinius reikalavimus, keliamus P.5.3 statinių grupei pagal STR 2.01.04:2004.

Sklypo aptvaras turi atitikti reikalavimus, nustatytus STR 1.01.07:2002 (kitokie reikalavimai gali būti nustatyti projektavimo sąlygų sąvade).
Individuali nuotekų tvarkymo sistema įrengiama,vadovaujantis Mažų nuotekų kiekių tvarkymo reglamentu, STR 2.02.05:2004, STR 2.07.01:2003, LAND 21-01.

Šachtiniai vandens šuliniai įrengiami, vadovaujantis STR 2.02.04:2004.
Tuo atveju, kai nėra komunalinio vandentiekio, gręžiniai vandeniui tiekti gali būti įrengiami Namo gyventojų reikmėms ar kelių Namų grupės gyventojų reikmėms pagal LAND 4-99 ir HN 44:2003 nustatytus reikalavimus.
Pirtis įrengiama vadovaujantis teisės aktų, reglamentuojančių pirčių įrengimą ir priežiūrą, reikalavimais. 
Atliekų tvarkymas objekto statybos ir eksploatacijos metu turi būti organizuotas, vadovaujantis atliekų tvarkymą reglamentuojančių teisės aktų reikalavimais. 
Statinių išdėstymo namo sklype gretimų sklypų atžvilgiu reikalavimai
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(. Statiniai turi būti išdėstomi sklype taip, kad nebūtų pažeisti gretimų sklypų savininkų ar naudotojų pagrįsti interesai. Nustatomi šie mažiausi atstumai nuo statinių iki gretimo sklypo ribos bei kiti reikalavimai:

(.(. pastatų (priestatų) iki (,( m aukščio – ne mažesnis kaip (,( m. Aukštesniems pastatams šis atstumas didinamas (,( m kiekvienam papildomam pastato aukščio metrui. Šis atstumas gali būti sumažintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas raštu;
(.(. inžinerinių statinių, išskyrus sklypo aptvarus, – ne mažesnis kaip (,( m. Šis atstumas gali būti sumažintas, gavus gretimo sklypo savininko sutikimą raštu;

(.(. sklypo aptvarų, priskiriamų nesudėtingiems statiniams, taip pat ir kito tipo aptvarų – pagal STR (.((.((:(((( reikalavimus tvoroms;

(.(. pastatų (priestatų) atstumai iki gretimo sklypo pastatų (priestatų) turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento STR 2.02.09:2005   ( priede. Šis reikalavimas gali būti netaikomas, gavus gretimo sklypo savininko sutikimą raštu. Toks sutikimas reikalingas ir tuomet, kai pastatai sublokuojami ant sklypo ribos. 

(. Bet kuriuo atveju turi būti išlaikomi priešgaisriniai atstumai tarp pastatų, nustatyti reglamento STR 2.02.09:2005  ( priede. Jei nėra galimybės išlaikyti šių atstumų, jie gali būti sumažinti, gavus Aplinkos ministerijos pritarimą, numatant projekte atitinkamas kompensacines priemones (priešgaisrinės sienos, ekranai ir pan.). Kai pastatai sublokuojami ant sklypo ribos, turi būti išlaikyti reglamento STR 2.02.09:2005  29 punkte nustatyti reikalavimai.

3. STR 2.02.09:2005  8 priede reglamentuoti atstumai nuo pastatų ir statinių taikomi ir bet kurioms Namo ar jo priklausinių bei inžinerinių statinių išsikišančioms konstrukcijoms.

IV. DETALIOJO PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIŲ POVEIKIO VERTINIMAS 
(Vadovaujantis LR Vyriausybės 2004-07-16 nutarimu Nr.920 patvirtintu Teritorijų planavimo dokumentų sprendinių poveikio vertinimo tvarkos aprašu)
Poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sričiai
Kadangi detalusis planas rengiamas pagrindiniu tikslu suformuoti žemės sklypą prie nebaigto statyti pastato-gyvenamojo namo, įteisinant esamą teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą, ir nustatyti galimybes inžineriniams tinklams prisijungti prie savivaldybės infrastruktūros arba išnagrinėti vietinių tinklų įrengimo galimybes, teritorijos plėtra, tiesioginis ir netiesioginis konkretaus sprendinio įgyvendinimo poveikis teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklos sryčiai pasikeis ir turės teigiamą ilgalaikį poveikį. Planuojamas sklypas bus užstatytas, prižiūrimas  ir tvarkomas, bus vystoma ūkinė veikla, naudinga aplinkai.

Poveikis socialinei aplinkai

Sprendinių įgyvendinimas socialinei aplinkai turės teigiamą ilgalaikį poveikį, nes bus teigiamai formuojamas požiūris dėl individualaus būsto statybos bei kūrimosi. 
Poveikis gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui

Detaliojo plano sprendinių įgyvendinimas planuojamos teritorijos oro kokybei, ekosistemoms ir biologinei įvairovei, kraštovaizdžio ekologinei pusiausvyrai, kraštovaizdžio estetinei kokybei turės ilgalaikį teigiamą poveikį. Teritorija apsaugos statuso neturi  ir nėra jautri arba vertinga aplinkos apsaugos požiūriu.
Kadangi, 15 metų laikotarpyje sklype nebuvo vykdoma jokia veikla ir teritorija buvo visiškai apleista, apaugusi krūmokšniais (šabakštynas), griuvėsių būklė avaringa, šios namų valdos atsiradimas ir joje individualaus gyv. namo statybos atnaujinimas Visagino miesto pakraštyje urbanistiniu požiūriu, turės teigiamą ir ilgalaikę įtaką aplinkai ir kraštovaizdžiui. Neigiamų pasekmių dėl planuojamo sklypo ir jo naudojimo nenumatoma ir nuostoliai neprognozuojami. Vietiniai tinklai su individualiais inžineriniais įrenginiais, tiesiogiai reikalingi vykdant ūkinę veiklą, neigiamo žymaus poveikio aplinkai nesąlygoja. Bendra visos teritorijos būklė, sutvarkius gerbūvį ir įsisavinus žemės plotą, tik pagerės. 


Status quo situacija

Neįgyvendinus detaliojo plano: 

· teritorija liktų apleista, avaringa, aplinka nesutvarkyta, nenaudojama ir neapgyvendinta;
· sklypo naudotojai, neturėdami galimybės atstatyti/pastatyti naujus individualius gyvenamuosius namus, neturėtų galimybės tinkamai, pagal norus ir poreikius, tvarkyti jų naudojamus žemės sklypus ir nepagerintų savo gyvenamosios aplinkos fiziologinius kokybinius rodiklius;

· neatsirastų investicijos į mažaaukštę gyvenamąją statybą;

· nebūtų gerinama urbanistinės, gamtinės ir kraštovaizdžio aplinkos kokybė.
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TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIŲ POVEIKIO VERTINIMO 
L E N T E L Ė

	1.
	Teritorijų planavimo dokumento organizatorius: UAB „Visagino tiekimas ir statyba“, Parko g. 14, Visagine,  pagal 2008-12-23 Detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutartį Nr. 5-619. 

	2.
	Teritorijų planavimo dokumento rengėjas: 

T.Lesauskienės individuali įmonė, Sedulinos al. 9-2, Visaginas, tel. 8-615-77347, el.paštas:   

tales@sugardas.lt

	3.
	Teritorijų planavimo dokumento pavadinimas: Žemės sklypo suformavimo prie nebaigto statyti pastato-gyvenamojo namo, unikalus Nr. 4400-2031-3628, esančio Energetikų g. 15 B, Visagine, detalusis planas.

	4.
	Ryšys su planuojamai teritorijai galiojančiais teritorijų planavimo dokumentais:

DP sprendiniai atitinka galiojančius teritorijų planavimo dokumentų sprendinius. 

	5.
	Status quo situacija 

Jeigu nebūtų įgyvendinami DP sprendiniai nebūtų teigiamo ir ilgalaikio poveikio teritorijos vystymo darnai bei gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui.

	6.
	Tikslas, kurio siekiama įgyvendinant teritorijų planavimo sprendinius: Suformuoti žemės sklypą prie nebaigto statyti pastato-gyvenamojo namo, unikalus Nr. 4400-2031-3628, esančio Visagine, Energetikų g. 15 B, įteisinant esamą teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą, ir nustatyti galimybes inžineriniams tinklams prisijungti prie savivaldybės infrastruktūros arba išnagrinėti vietinių tinklų įrengimo galimybes.

	7.
	Galimo sprendinių poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio aprašymas ir įvertinimas)

	
	Vertinimo aspektai
	Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis
	Neigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis

	8.
	Sprendinio poveikis:
	
	

	
	teritorijos vystymo darnai 
	Teigiamas ilgalaikis poveikis
	-

	
	ekonominei aplinkai
	-
	-

	
	socialinei aplinkai
	Teigiamas ilgalaikis poveikis
	-

	
	gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui
	Teigiamas ilgalaikis poveikis
	Neigiamas trumpalaikis poveikis statybos metu, be išliekamųjų pasekmių

	9.
	Siūlomos alternatyvos poveikis:
	-


Detaliojo plano vadovė







Tamara Lesauskienė
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